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LANDESDIREKTION
SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Gemeindeverwaltung Statzengrin
HlbelstraBe 12
08328 Stutzengrun

nachrichtlich an:

- Planungsverband Region Chemnitz
- LRA Erzgebirgskreis — Kreisplanung/Kreisentwicklung
- Sachsen Consult Zwickau GbR

Erzgebirgskreis, Gemeinde Stiitzengriin, OT Hundshiibel
Bebauungsplan "Wohngebiet Rosenthal”; Stand: 12/2016
erneute Stellungnahme der oberen Raumordnungsbehérde
unsere Schreiben vom 4. Juni 2014 und 20. April 2016
Schreiben des Planungsbiros vom 9. Januar 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Unterlagen wurden erneut zur Kenntnis genommen, geprift
und beurteilt.

Die Gemeinde Stiitzengriin beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungs-
planes zur Uberplanung des Bereiches der Kleingartenanlage Rosenthal
zwischen HauptstraBe, Mihlsauresteig und Halbeblchsenweg im Ortsteil
Hundshubel. Die baulich nutzbaren Flachen sind nahezu vollstandig bebaut.
Hauptziel der Planung ist es, die vorhandene Bebauung dem Wohnflachen-
bedarf der Bewohner anzupassen. Es werden nur noch einzelne Grundstu-
cke als Wochenendhauser genutzt, ein groBer Teil der vorhandenen Bebau-
ung wird bereits zum dauerhaften Wohnen genutzt. Es sollen die planeri-
schen Voraussetzungen nach BauGB geschaffen werden, indem geordnete
stadtebauliche Verhaltnisse geschaffen und Missstande (Wohnen in Klein-
gartenanlage) beseitigt werden sollen.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca.1,67 ha.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flache teilweise als Kleingar-
tenanlage und als Waldflache dar. Der Flachennutzungsplan wird in diesem
Zusammenhang im Parallelverfahren angepasst und liegt zeitgleich zur Beur-
teilung vor.

Die Verwaltungsverfahren fir die Ausgliederung aus dem Naturpark ,Erzge-
birge Vogtland“ und dem Landschaftsschutzgebiet ,Talsperre Eibenstock”
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wurden parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt und sind mittlerweile abge-
schlossen.

Die Planung befindet sich innerhalb der Schutzzone Il und IIl der Trinkwassertalsperre
Eibenstock.

Anderungen zum vorherigen Entwurf betreffen unter anderen die Gebietsausweisung,
es soll ein reines Wohngebiet entstehen. Weiterhin soll die Planung nunmehr als einfa-
cher Bebauungsplan fortgefiihrt werden, es erfolgte die Tilgung der Baugrenzen und
Baulinien.

Aus raumordnerischer Sicht stehen dem Vorhaben keine Erfordernisse entgegen.
Bitte beachten sie die nachfolgende baurechtliche Stellungnahme.

Hinweis: Die ,Wohnbaufldéche West Hundshiibel“ BA 1 ist vollsténdig belegt. Fiir den 2.
BA in diesem Bereich gab es laut vorheriger Begriindung nie einen Aufstellungsbe-
schluss. Dieser Textabschnitt ist mittlerweile entfallen, der Sachverhalt allerdings nicht
aufgeklart. Laut digitalem Raumordnungskataster wird dieser Bereich Jjedoch noch als
ein im Verfahren befindlicher Bebauungsplan gefiihrt. Eine Abfrage der Gemeinde un-
sererseits vom 2. November 2006 sowie vom 11. Februar 2014 ergab durch Stiitzen-
grin keine Korrektur dieser Darstellung. Sollte hier wirklich keine Planung vorliegen
bzw. nicht mehr verfolgt werden, bitten wir wiederholt um eine schriftliche Bestéatigung
durch die Gemeinde. Dann kann der betreffende Bereich im Raumordnungskataster
getilgt werden.

Aus Sicht des Referates Baurecht ergeht folgende Stellungnahme:
Herr Seifert, Tel.: 0371/532 2513, E-Mail: stefan. seifert@ldc.sachsen.de

Die Hinweise unserer Stellungnahmen vom 4. Juni 2014 und vom 20. April 2016 sind
noch immer nicht hinreichend beachtet worden.

In Bezug auf die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone 1l der Talsperre
Eibenstock verweisen wir zunachst auf die auch im Rahmen der Bebauungsplanung zu
beachtenden Darlegungen zum zeitgleich eingereichten Entwurf der 2. Flachennut-
zungsplan- Anderung.

Im Hinblick die Schutzzonenproblematik (siehe oben) und auf die Abstandsforderungen
des Séchsischen Waldgesetzes (s. dort § 25 Abs. 3) sind im aktuellen Plan samtliche
Festsetzungen (Baugrenzen) getilgt worden, mit denen Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen vorgegeben worden waren.

Diese Herangehensweise ist aus mehreren Grinden nicht zielfihrend.

Zum einen ist es aufgrund der zu erwartenden Regelungsliicken problematisch, im Au-
Benbereich einen ,einfachen® Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 3 BauGB aufzustellen.

Soll im AuBenbereich einem nicht privilegierten Vorhaben eine planerische Grundlage
geschaffen werden, reicht dafir ein einfacher Bebauungsplan in der Regel nicht aus, da
dieser die Beschrankungen des § 35 BauGB nicht aufheben kann; ein solcher Bebau-
ungsplan ist vielmehr nicht ,erforderlich® i. S. des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, wenn mit
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ihm (wie hier) das angestrebte Planungsziel nicht erreicht werden kann (Battis/ Krautz-
berger/ Lohr, BauGB, 12. Auflage, § 30, Randnummer 10 mit Bezug auf VGH Minchen,
Urt. v. 31. Marz 2004, 1 N 01.1157).

Zum anderen widerspricht dieser Festsetzungsverzicht auch dem Gebot der planeri-
schen Konfliktbewéltigung, da hiermit, wie die Begrundung darlegt, Einzelfallregelungen
in nachgeordneten Verfahren erzwungen werden sollen.

Wir empfehlen weiterhin, Baugrenzen dort vorzugeben, wo es rechtlich vertretbar ist
bzw. Plangebietsteile auszugliedern, wo eine Neubebauung im Grundsatz ausge-
schlossen ist (Trinkwasserschutzzone). In Bezug auf den Waldabstand kann eine Er-
weiterung des Plangebietes mit der Zielstellung ins Auge gefasst werden, die angren-
zenden Waldflachen (das Einverstandnis der Waldbesitzer und der zusténdigen Forst-
behorde voraussetzend) so ,umzubauen®, dass Gefahrdungen ausgeschlossen werden
konnen. Diese WaldumbaumaBnahmen kénnten langfristig und grundstucksbezogen
auch durch Grundbucheintrage zu Lasten der Waldbesitzer sichergestellt werden.

Da der Plan in Bezug auf die Absicht, private Verkehrsflachen festzusetzen, ebenfalls
keine Veranderung erfahren hat, verweisen wir diesbeziglich vollumfanglich auf die
Hinweise in unserer Stellungnahme vom 20. April 2016.

Allgemeiner Hinweis digitales Raumordnungskataster (DIGROK)

Das geplante Vorhaben wird in das digitale Raumordnungskataster der Landesdirektion
Sachsen eingetragen. Nach § 17 Abs. 2 SachsLPIG in Verbindung mit der Anlage zu §
17 Abs. 2 Satz 1 SachsLPIG bendtigen wir fir diese Eintragung die digitalen Daten zur
jeweiligen Planung oder MaBnahme (Geltungsbereich bzw. Umgriff) im shape-Format.

Wir bitten Sie, uns diese Daten nach § 18 SachsLPIG (Mitteilungs- und Auskunfts-
pflicht) bei Beteiligung zur Verfligung zu stellen. Im Rahmen dieser gesetzlichen Mittei-
lungspflicht bitten wir Sie dartber hinaus, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfah-
rens (z. B. Abwagung, Genehmigung, Inkraftsetzung) zu informieren.

Die Stellungnahme ergeht in Zustandigkeit der oberen Raumordnungsbehdrde und in-
tegriert eine weitere Stellungnahme des Hauses.

Mit freundlichen GriBen

gez. Bettina Seiferth
Referentin Raumordnung
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PLANUNGSVERBAND

REGION CHEMNITZ

Planungsverband Region Chemnitz » Verbandsgeschaftsstelle « Werdauer Strafe 62 + 08056 Zwickau Kérperschaft des offentlichen Rechts

Gemeindeverwaltung Stitzengrin Verbandsgeschaftsstelle

Hulbelstr. 12 Datum: 17. Januar 2017
08328 Stiitzengrun/Erzgebirge Bearbeiter: Fr. Peters
Telefon: (0375) 289 405 23
E-Mail: claudia.peters@pv-rc.de
Ihre Nachricht vom:
Ihre Zeichen:

Bebauungsplan ,Wohngebiet Rosenthal“ OT Hundshiibel der Gemeinde Stiitzengriin

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange

Dem Schreiben der Sachsen Consult Zwickau GbR vom 9. Januar 2017 lagen folgende Unterlagen bei:
2. Entwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom Dezember 2016
Begriindung des 2. Entwurfes vom Dezember 2016
Liste zum Inhalt der vorgenommenen Anderungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit o. g. Schreiben um Stellungnahme zum
2. Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Rosenthal® OT Hundshubel der Gemeinde

Stitzengrun gebeten.

Sachverhalt
Die Gemeinde Stiitzengriin beabsichtigt die Festsetzung eines reinen Wohngebietes geman

§ 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Bereich der Kleingartenanlage Rosenthal e. V. im
Aulenbereich nordéstlich der Ortslage Hundshiibel. Zulassig sollen die gemaft § 3 (1),
(2) und (4) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sein. In der Kleingartenanlage besteht
bereits eine Vielzahl an Wohngebauden und Wochenendhausern. Durch die Planung wird die
stadtebauliche Fehlentwicklung, die in den letzten Jahrzehnten stattfand, legitimiert.

Der Planungsverband hat zuletzt mit Stellungnahme vom 22. April 2016 zum Entwurf der Pla-
nung Bedenken geéuliert.

Schon zur Entwurfsfassung vom Mérz 2016 erfolgte die Ausgliederung des Geltungsbereiches
des BPL aus dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Talsperre Eibenstock” (siehe Séchsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 15 vom 10. November 2014, Seite 666) und die Uberfuh-
rung in die Entwicklungszone des Naturparkes ,Erzgebirge-Vogtland" (siehe S&achsisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Nr. 15 vom 10.November 2014, Seite 664). Auch hier wurden im
Anhorungsverfahren gemalt § 20 (1) Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der
Stellungnahme vom 11. Juli 2014 aus regionalplanerischer Sicht Bedenken hinsichtlich der
Ausgliederung aus dem LSG bzw. Umzonierung von Flursticken des Naturparks geaullert.

Postfachanschrift Kontakt Mitglieder

Hausanschrift

Planungsverband Region Chemnitz wie Hausanschrift Telefon (0375) 2834050 Landkreis Erzgebirgskreis

Verbandsgeschaftsstelle Telefax (0375) 289 405 90 Landkreis Mittelsachsen
E-Mail info@pv-rc.de Landkreis Vogtlandkreis

Werdauer StrafRe 62
0BOSE Zwickau Internet www.pv-rc.de Landkreis Zwickau
Kreisfreie Stadt Chemnitz



Anderungen im 2. Entwurf des BPL:

- Wegfall der Baugrenzen — damit ist der Bebauungsplan (BPL) kein qualifizierter BPL
mehr, sondern lediglich noch ein einfacher BPL,

- Anderung der Art der baulichen Nutzung von WA in WR,

- Anordnung einer Flache fur Stellplatze und Garagen.

Beurteilungsgrundlage
Beurteilungsgrundlage fir das Vorhaben ist der am 6. Oktober 2011 in Kraft getretene Regio-

nalplan Stidwestsachsen (SachsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesver-
waltungsgerichtes vom 23. Oktober 2012 rechtskréftige Urteil des Sachsischen Oberverwal-
tungsgerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 ,Windenergienutzung" des Regionalplanes fur
unwirksam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung
ausweist.

Weitere Beurteilungsgrundlage ist der durch die Verbandsversammlung des Planungsverban-
des am 15. Dezember 2015 fur die offentliche Auslage gemaR §§ 9 und 10 ROG in Verbin-
dung mit § 6 Abs. 2 Sachsisches Landesplanungsgesetz (SéchsLPIG) beschlossene Entwurf
des Regionalplans Region Chemnitz.

Die im Planentwurf des Regionalplanes enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 Abs. 1 Nr. 4
Raumordnungsgesetz (ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungsentscheidungen
und bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Regionalplanerische Beurteilung

GeméR § 8 (2) Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu erarbei-
ten. Dieses Entwicklungsgebot sichert die PlanmaRigkeit der stadtebaulichen Entwicklung im
gesamten Gemeindegebiet. Der Flachennutzungsplan stellt innerhalb des Geltungsbereiches
des zur Beurteilung vorgelegten BPL eine Griunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten-
anlage und Flachen fur den Wald dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren ge-
andert. Es soll die Darstellung als Wohnbauflache erfolgen.

Aufgrund der in der Zwischenzeit geschaffenen Tatsachen, dass

1. die Uberpragung der im Aufenbereich liegenden Kleingartenanlage durch die Wohngebau-
de und Wochenendh&user bereits vorhanden ist,

2. die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (BPL) m. W. v.
11. November 2014 aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Talsperre Eibenstock® ausgeglie-
dert wurde und

3. die Flache des Geltungsbereiches m. W. v. 11. November 2014 von der Schutzzone Il in die
Entwicklungszone des Naturparkes ,Erzgebirge-Vogtland* tberfuhrt wurde,

werden seitens des Planungsverbandes keine Bedenken gegen die generelle Uberplanung
des Bereiches mehr gedulert.

Unsere Bedenken bestehen jedoch weiterhin, da sich durch die Planung eine Siedlung im
Aufenbereich verfestigt, die aus stédtebaulicher und regionalplanerischer Sicht nicht zielfih-
rend ist.

Der 2. Entwurf sieht nunmehr zwar eine Anderung der Art der baulichen Nutzung von WA in
WR vor. Es sollen nunmehr Nutzungen gemaR § 3 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgeschlossen werden. Dies kommt unserem Hinweis aus der Stellungnahme vom
22. April 2016 zum Entwurf des BPL nach, nachdem solcherlei Nutzungen im AufRenbereich
auRerhalb der fir das Grundzentrum Stiitzengriin-Zschorlau definierten Versorgungs- und
Siedlungskerne Stiitzengriin und Zschorlau ausgeschlossen sein sollten. Jedoch blieb die Zu-
lassigkeit von Nutzungen nach § 3 (4) BauNVO unbeachtet.

Zudem liegt die festgesetzte Grundflachenzahl weiterhin bei 0,4 und schépft somit den geman
§ 17 BauNVO hochst zuldssigen Versiegelungsgrad in einem Wohngebiet aus.
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U. E. solite ein Ausschluss der nach § 3 (4) BauNVO zulassigen Nutzungen und eine Reduzie-
rung der Grundflachenzahl erfolgen. Damit wird ausgeschlossen, dass eine Verfestigung einer
Splittersiedlung in diesem sensiblen Bereich von Natur und Landschaft erfolgt, und lediglich
eine maRige Verdichtung der vorhandenen Bebauung zulassig ware.

Das Planvorhaben liegt in einem sensiblen Teil der erzgebirgischen Landschaft. Umso ver-
wunderlicher ist es, dass auch der 2. Entwurf des BPL keinerlei grinordnerische Festsetzun-
gen enthalt, die den verantwortungsvollen Umgang mit diesem sensiblen Teil der Landschaft
deutlich machen wirden. Bei der Beurteilung des Eingriffs ist von den Veranderungen auszu-
gehen, die sich aus dem Bestand einer Grunflache (Kleingartenanlage) bzw. Flache fur den
Wald (siehe Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes) und der nunmehr
angestrebten baulichen Nutzung ergeben. Durch den geplanten méglichen Versiegelungsgrad
von 40% ist von einer ungefahr doppelt so hohen versiegelten Flache im Vergleich zum Ist-
Zustand auszugehen. Das Fazit im Umweltbericht, es gabe aufgrund ,geringfugig potenzieller
Nutzungsanderungen nur geringe Umweltbelastungen®, die durch eine im BPL festgesetzte
Vermeidungsmalnahme nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter verhindert,
kann nicht mitgetragen werden. Fir eine mogliche Verdopplung der bisher versiegelten Flache
sind u. E. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen festzusetzen.

Der Planungsverband steht dem Planungsvorhaben nach wie vor kritisch gegentiber. Im Falle
der Festsetzungen des Bebauungsplanes wirde den Zielen und Grundsatzen der Regional-
planung erst mit einer Verminderung der maximal zuldssigen Grundflachenzahi, dem Aus-
schluss aller einem Siedlungs- und Versorgungskern zuzuordnenden Nutzungen [hier: Nut-
zungen gemaR § 3 (3) und (4) BauNVO] und der Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen entsprochen werden. Sollte eine Reduzierung der GRZ auf 0,2-0,3 und der Aus-
schluss der nach § 3 (4) BauNVO zuldssigen Nutzungen erfolgen und Ausgleichs- und Er-
satzmafRnahmen festgesetzt werden, waren unsere Bedenken ausgeraumt.

Verfahrenshinweis
Die Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf

die sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Er-
fordernisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als

obere Raumordnungsbehorde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Gber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht gemal} § 4
i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG) um die Ubersendung der in Kraft getre-

tenen Planungsunterlagen.

Fir Fragen steht lhnen die Verbandsgeschaftsstelle des Planungsverbandes der Region
Chemnitz gern zur Verfugung.

Mit freuhdlichen Grifen

éﬁ’
Kropop

Leiter der Verbandsgeschéaftsstelle
i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis

Sachsen Consult Zwickau GbR



erzgebirgskreis Landratsamt

mein zuhause — meine zukunft Erzgebirgskreis

Landratsamt Erzgebirgskreis - Paulus-Jenisius-Str. 24 - 09456 Annaberg-Buchholz

33300 Abteilung 3 Umwelt und Sicherheit
Referat Bauaufsicht
SG Kreisplanung/Kreisentwicklung

Bearbeiter/in: Herr Wagner

. Dienstgebaude: Paulus-Jenisius-Str. 24
Sachsen Consult Zwickau GbR 09456 Annaberg-Buchholz
Frau Erhard Zimmer-Nr.: A1.33
Telefon: 03733 831-1049
Am FUCthFUI‘Id .37 Telefax: 03733 831-1057
09337 Hohenstein-Ernstthal E-Mail: Sebastian.Wagner@kreis-erz.de
lhre Zeichen:
Ihre Nachricht: 09.01.2017
Unsere Zeichen: 614.521-17(13)-333(Wa)
Datum: 07.02.2017

Gemeinde Stiitzengrin

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Rosenthal“ OT Hundshiibel

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zum geénderten Ent-
wurf

hier: Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis

Bezug: - Schreiben des beauftragten Planungsbtiros vom 09.01.2017
- Planzeichnung im Mafstab 1 : 500 und Begriindung mit Umweltbericht vom
Dezember 2016
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Stiitzengriin hat in seiner Sitzung am 06.12.2016 den 2. Ent-
wurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Rosenthal* im OT Hundshiibel gebilligt und veranlasst
erneut die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange. Die Anderung
des Bebauungsplanes und die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Der geanderte Entwurf sieht nun einen ,einfachen Bebauungsplan“ nach § 30 Abs. 3 BauGB
vor, da die Voraussetzungen an einen ,qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
nicht erflllt sind. Ferner beabsichtigt die Gemeinde Stltzengriin das im 1. Entwurf festgesetzte
allgemeine Wohngebiet WA in ein reines Wohngebiet WR umzuwandeln. AufRerdem wurde ein
Hinweis zur geordneten Abwasserentsorgung gemafl der Schutzgebietsverordnung der Lan-
destalsperre Eibenstock in den Planunterlagen zusatzlich eingefligt. Darliber hinaus sollen wei-
tere Stellplatze errichtet werden und die Angaben zum Trinkwassernetz im Entwurf aktualisiert
dargelegt werden. Ausgewahlte Grundsatze und Ziele des Entwurfs des Regionalplanes Chem-
nitz sollen ebenfalls im Bebauungsplanentwurf mit aufgenommen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,67 ha. Die nochmalige Beteiligung erfolgt nur zu
den geanderten Teilen.

Mit Schreiben vom 09.01.2017 wurde das Landratsamt Erzgebirgskreis um Stellungnahme ge-
beten.

Sprechzeiten: Kontakt: Bankverbindung:

Montag 08:00 - 12:00 Telefon: 03733 831-0 Erzgebirgssparkasse

Dienstag 08:00 - 18:00 Zentrales Telefax: 03733 22164 IBAN: DE 30 8705 4000 3318 0029 67
Mittwoch 08:00 - 12:00 Internet: www.erzgebirgskreis.de BIC: WELADED1STB

Donnerstag 08:00 - 18:00 E-Mail: info@kreis-erz.de

Freitag 08:00 - 12:00

und nach Vereinbarung Die Zugangsvoraussetzungen fiir elektronisch signierte und verschliisselte elektronische Nachrichten finden Sie unter

www.erzgebirgskreis.de



Blatt: 2 zum Schreiben vom 07.02.2017 Landratsamt Erzgebirgskreis

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behérde zum o. g. Entwurf nach
§4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beach-
tung im weiteren Verfahren:

Baurecht
Bearbeiter: Frau Kleiner Tel.: 03733 831-4171
Nach Prifung ergeht folgende Stellungnahme:

Planzeichnung:

Das in der Prdambel noch einzufigende Datum der Bekanntmachung sollte ganz entfallen. Es
erscheint widerspruchlich, wenn das Datum der Bekanntmachung nach dem Ausfertigungsda-
tum liegt. GemalR § 4 Abs. 3 S. 1 Sachsischer Gemeindeordnung (SdchsGemO) ist jedoch eine
Satzung immer vor der Bekanntmachung auszufertigen.

Die angewendeten Rechtsgrundlagen (hier SachsGemO) sind zu aktualisieren. Es ist die zur
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltige Fassung der jeweiligen Rechtsgrundlage anzuwen-
den.

Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Jubelt Tel.: 03771 277-6116
Frau Wende Tel.: 03771 277-6122
Bei der Festsetzung der Gebietseinstufung ist zu prifen, welchen Umweltbelastungen das Ge-
biet ausgesetzt sein wird. In ,Reinen Wohngebieten” ist nach der DIN 18005 Bbl. 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau®, die Einhaltung von Orientierungswerten von tagsiber 50 dB(A) und
nachts 40 dB(A) bzgl. Verkehrsldrm anzustreben, ,um die mit der Eigenheit des betreffenden
Baugebietes [...] verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Ldrmbelastigungen zu
erfallen®.

Aktuelle Daten der Verkehrsstrome und Berechnungen der Gerauschimmissionsbelastung ent-
lang dem neu gebauten Abschnitt der Bundesstralte B169 in ca. 100 m Entfernung liegen nicht
vor. Erfahrungsgemal ist die Ausweisung eines ,Reinen Wohngebietes” in der Nahe einer
Bundesstrale problematisch. Es wird empfohlen, die Verkehrslarmbelastung des geplanten
Wohngebietes untersuchen zu lassen und daraus schliefend die Gebietseinstufung vorzuneh-
men.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz

Bearbeiter: Frau Voigt Tel.: 03771 277-6131
Seitens des Fachbereiches Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz bestehen keine Einwédnde zum
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Rosenthal‘ der Gemeinde Stiitzen-
grun.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlastenverdachtsflachen erfasst.

Gemall Sachsischen Altlastenkataster SALKA ist stdlich an den Geltungsbereich angrenzend
eine Altlastenverdachtsflache mit der Bezeichnung ,Deponie an der B 169“ unter der Altlasten-
kennziffer 91200070 registriert.

Die Argumentation Begriindung zum Umweltbericht (unter Punkt 5.2 Schutzgut Boden) ist
nachvollziehbar. Die baulich nutzbaren Flachen im Bereich der Kleingartenanlage ,Rosenthal*
sind nahezu bereits vollstdndig bebaut. Die Inanspruchnahme von Flachen fiir die Ausweisung
als Wohngebiet wird auf ein Mindestmal} reduziert.

Forst
Bearbeiter: Herr RoBbach Tel.: 03771 277-6323
Aus forstfachlicher Sicht gibt es hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes folgende Anmerkungen:

Abschnitt 3.6. (Wald-Abstandsflachen)
Unterabschnitt: Abstandsflachen
3. Absatz:
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Die Bebauungsplanung kann und wird bei ihrer Umsetzung (z. B. durch bauliche Erweiterun-
gen) und im Zuge des kinftigen Waldwachstums sehr wohl zu einer Erhohung des beidseitigen
Gefahrenpotentials zwischen Wald und Gebauden fihren. Damit wird sich auch der Aufwand
fur die MaRnahmen der Verkehrssicherung erhéhen. Dabei ist zu beachten, dass die Verkehrs-
sicherungspflicht von Grundstiickseigentiimern lediglich auf privatrechtlicher Grundlage basiert,
wahrend die Umsetzung der Abstandsregelungen des § 25 Abs. 3 des Sachsischen Waldge-
setzes (SachsWaldG) eine offentlich-rechtliche Vorgabe darstellt, welche fir die Bebauungs-
planung primar relevant ist. Aus den genannten Griinden wird vorgeschlagen, den 3. Absatz
komplett zu streichen.

4. und 5. Absatz:

Die Formulierungen in den beiden Absatzen sind forstrechtlich und -fachlich teilweise nicht zu-
treffend. Daher wird die folgende Fassung vorgeschlagen.

,Die vorhandenen Gebaude im Bereich der 30 m-Abstandsflache geniellen baurechtlichen Be-
standsschutz. Eine kiinftige Bebauung kann nur unter Einhaltung der Waldabstandsregelungen
gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG zugelassen werden, d. h., dass auch kiinftige bauliche Erwei-
terungen innerhalb der gesamten Abstandsflache nicht zulassig sind. Da der Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes weiterhin dem Aufenbereich zuzuordnen ist, bedarf jeder
Bauantrag einer Einzelfallpriifung. Bezlglich der Abstandsflachen zum Wald entscheidet das
Bauordnungsamt im Benehmen mit der Forstbehérde (§ 25 Abs. 3 SachsWaldG).

Auf der im Plan gekennzeichneten Waldabstandsflache (30 m) sind Vorkehrungen zur maxima-
len Gefahrenminderung zu treffen. Dabei sollte insbesondere von der Bebauung/den Grundstu-
cken wie auch vom Wald die geringstmogliche Gefahrdung auf das jeweilige andere Schutzgut
ausgehen. In diesem Bereich wird auch dringend empfohlen, das Betreiben von offenen Feuern
und die Ablagerung von brennbaren Materialien an der Grundstiicksgrenze zum Wald zu unter-
lassen (siehe Hinweis auf dem Planblatt).”

Die geplante Nichtfestsetzung von Baugrenzen zum Wald sowie die angedachte Einzelfallpri-
fung kinftiger Bauantrage wird seitens der unteren Forstbehorde insofern mitgetragen, wie die
oben aufgezeigten Regelungen zur Einhaltung des Waldabstandes ungeanderten Eingang in
die Bebauungsplanung finden.

Planzeichnung Teil A (Hinweise zur Planung Nr. 8):
Diese sollten in Anlehnung an den geanderten Abs. 5 folgerichtig angepasst werden.

Abschnitt 4.2. (Bauplanrechtliche Festsetzungen):
Unterabschnitt: Bauweise, Uberschaubare Grundstlicksflache
3. Absatz:

Hier sollte, in Anlehnung an die im Absatz 3.6. vorgeschlagenen Anderungen, wie folgt formu-
liert werden.

Wie bereits beschrieben ist gemaR Sachsischen Waldgesetz ein Mindestabstand von 30 m
zwischen Bebauung und dem Wald erforderlich, damit ein gegenseitiges Gefahrenpotential wei-
testgehend minimiert bzw. ausgeschlossen werden kann. Der angrenzende Wald ist als Be-
stand vorhanden und somit in die Bewertung einzustellen. Ebenso befindet sich das Wohnge-
biet in der Trinkwasserschutzzone IIA bzw. Ill der Talsperre Eibenstock. Die Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung ist zu beachten.”

Umweltbericht Abschnitt 5.2. (Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen):
Unterabschnitt: Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000
1. Absatz:

In Anlehnung an die aktuelle Kartierung der PNV im Planungsgebiet sollte nachfolgende Ergéan-
zung eingeflgt werden.



Blatt: 4 zum Schreiben vom 07.02.2017 Landratsamt Erzgebirgskreis

.Als potentielle natiirliche Vegetation wiirde sich im Plangebiet ohne Zutun des Menschen unter
den gegebenen naturrdumlichen Verhaltnissen ein Zittergrasseggen-(Tannen-Fichten-)Buchen-
wald im Westen entlang der Hauptstralle, ein Torfmoos-Fichtenwald im nordostlichen Bereich
sowie der Heidelbeer-(Tannen-Fichten-)Buchenwald im 0Ostlich und siidéstlich angrenzenden
Bereich einstellen.”

Naturschutz

Bearbeiter: Herr Leistner Tel.: 03771 277-6205
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege stehen dem 2. Entwurf zugrunde lie-
genden Anderungen des o. g. Bebauungsplanes nicht entgegen.

Auf  die  Stellungnahme  des  Landratsamtes  vom 28.04.2016 mit dem
Az.: 614.521-16(123)-333(FI) wird verwiesen.

Siedlungswasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Heeger Tel.: 03735 601-6178

Zum vorliegenden Planentwurf bestehen Bedenken.

Begrindung:
Wie in der Stellungnahme des Landratsamtes vom 28.04.2016 bereits dargelegt, ist die

Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes (iber die offentliche Abwasseranlage des Zweck-
verbandes Wasserwerke Westerzgebirge (duRere ErschlieBung) rechtmaRig gesichert. Viele
Gebaude sind bereits angeschlossen.

Bezuglich der inneren ErschlieBung des Gebietes (private Anschlusskanalisation) kann keine
RechtmaRigkeit bescheinigt werden.

Das Plangebiet befindet sich vollstédndig im Schutzgebiet der Trinkwassertalsperre Eibenstock.
Ein Bau und Betrieb von Abwasseranlagen bedarf bei einer solchen ortlichen Lage gemaR
§ 55 Abs. 2 S&chsisches Wassergesetz (SachsWG) der wasserrechtlichen Genehmigung. Eine
solche ist nicht existent.

Bearbeiter: Frau Zeise Tel.: 03771 277-6169
In Bezug auf das Niederschlagswasser ist ebenfalls eine Anpassung an die Forderungen im
Trinkwasserschutzgebiet Rechnung zu tragen. Es ist eine Trennung in Niederschlagswasser
vorzusehen, welches nicht verunreinigt ist und Niederschlagswasser, welches auf befestigten
Flachen mit Schadstoffen angereichert wird oder die Gefahr der Verunreinigung besteht.

Nicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte auf dem eigenen Grundstiick versickert wer-
den.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen, darunter fallen Verkehrsflachen inklusive Park-
platzen/Stellplatzen aber auch Dachflachen, sollten separat gesammelt werden. Aufgrund der
Néhe der Bebauung zum Wasserkorper sollten fir die bestehenden StralRen bei Sanierung und
fur neue Stellplatze die Forderungen nach Richtlinien fir bautechnische Malnahmen an Stra-
Ren in Wasserschutzgebieten (RiStWag) Anwendung finden. Besonderes Augenmerk ist auf die
Entwésserung zu legen.

Durch die N&he der Besiedlung zum Wasserkérper und die Dichte der Bebauung ist es unwahr-
scheinlich, dass Voraussetzungen fir eine breitflachige Versickerung des von Verkehrsflachen
kommenden Niederschlagswassers gegeben sind. Spatestens bei lang anhaltenden Nieder-
schlagen oder stérkeren Regenereignissen dirfte die Kapazitat der schadlosen Versickerung
Uber die Bodenpassage erschopft sein.

Es ist zu klaren inwiefern das von Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt
und vollstdndig aus dem Einzugsgebiet herausgeleitet werden kann. Méglicherweise sind fiir
das Uberschussige Wasser Versickerungsanlagen und Absetzanlagen mit Leichtstoffriickhal-
tung (RiStWag-Anlagen, vgl. RAS-Ew (FGSV 2005)) einsetzbar.

Eine direkte Einleitung des Wassers von Verkehrsflachen in ein oberirdisches Gewéasser ohne
Behandlung ist in jedem Fall zu verhindern.
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In der Karte werden in der Schutzzone Il am nordostlichen Rand der Siedlung Stellplat-
ze/Garagen ausgewiesen, welche nach RiStWag ausgebaut werden sollen.

Garagen sind in dem Bereich keine zulassigen Bauten, da es sich hierbei um eine Erweiterung
des Baubestandes handeln wiirde. Nach Punkt 2.2 der Schutzgebietsverordnung Talsperre
Eibenstock ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen, die mit einer Erhéhung der
Abwassermenge verbunden sind, verboten, sofern Abwasser nicht in eine dichte Sammelkana-
lisation eingeleitet oder Uber in Ziffer 2.6 zulassige Anlagen entsorgt beziehungsweise behan-
delt wird. Darunter fallen auch Carports. Mdoglich bleiben also einfache Stellflachen. Auch hier
gilt: die Errichtung sonstiger Verkehrsflachen (hierunter fallen die Stellflichen) ist in der Schutz-
zone Il nur erlaubt, wenn die Anforderungen der RiStWag eingehalten werden (Ziffer 4.1 SZVO
TS Eibenstock).

Grundsatzliches:

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachennutzungen sind, auch wenn es sich um eine be-
stehende Gartenbausiedlung handelt als Neuanlage eines Baugebietes zu bewerten.

Der Bestand ist Gréftenteils illegal errichtet worden. Der Bebauungsplan eréffnet die Chance
eines Eigenheimstandortes anstelle der Gartennutzung. Die Legitimierung dieser bereits teil-
weise praktizierten Nutzung Uber einen rechtskraftigen Bebauungsplan kann nur erfolgen inso-
fern auch die rechtlichen Vorgaben des Trinkwasserschutzes (Lage in der Schutzzone Il A und
Il des Trinkwasserschutzgebietes der Talsperre Eibenstock) eingehalten werden.

Es handelt sich demnach in allen Fallen um eine Ausnahmeregelung begleitet durch entspre-
chende bauliche Forderungen aus Sicht des Trinkwasserschutzes. An erster Stelle sind hier die
Forderungen zur Abwasserentsorgung (inklusive Niederschlagswasser) zu nennen. Jeglicher
Neubau Uber den derzeitigen Bestand hinaus ist aus Sicht des Trinkwasserschutzes abzu-
lehnen.

Brandschutz

Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262
In den Planunterlagen sind die Brandschutzforderungen, wie Loschwasser, Zufahrt und die
Maoglichkeiten zur Absicherung des 2. Rettungsweges eingearbeitet.

Ggf. ist eine nochmalige Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr erforderlich um die entspre-
chenden Zufahrten und Zugange zu gewahrleisten.

KreisstraBen
Bearbeiter: Frau Dohms Tel.: 03771 277-7150
Nach Prafung der Planunterlagen wird Folgendes mitgeteilt:

Die fiir den Fachbereich KreisstraRen relevanten Anderungen betreffen die geplanten Flachen
fur Nebenanlagen, Stellflachen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, insbesondere die Flache,
welche unmittelbar an das Flurstlick 451/4 Gemarkung Hundshtibel angrenzt. Soweit fur diese
Flache die Errichtung von Hochbauten bzw. baulichen Anlagen geplant ist, so wird dies abge-
lehnt, da sich der Bereich aullerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt (,Freien Strecke®) der Kreisstralke (K)9170 befindet
(§ 24 Abs. 1 SachsStrG).

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme Stellungnahme des Landratsamtes vom 28.04.2016 mit
dem Az.: 614.521-16(123)-333(FI) verwiesen.

Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Lang Tel.: 03733 831-4142
Nach Prifung wird mitgeteilt, dass zu oben genanntem Vorhaben keine Einwande bestehen.

Hinweis:

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 Sachsi-
sches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen. Archdologische Funde sind z. B. auf-
fallige Bodenfarbungen, Gefalischerben, Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Miinzen, bear-
beitete Holzer, Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstdrung zu sichern. Die
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Funde sind unverziiglich dem Landesamt fir Archéologie (Zur Wetterwarte 7 in 01109 Dresden,
Ansprechpartnerin: Frau Dr. Hemker, Tel.-Nr.:0351/8926-673,
E-Mail: christiane.hemker@lfa.sachsen.de) zu melden.

Senioren- und Behindertenbeauftragte

Bearbeiter: Frau Dittrich Tel.: 03771 277-1060
Die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitdtseinschrankungen werden berthrt.
Bei den Stellflachen sind PKW-Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen zu beriicksichtigen.

Nachfolgende Fachbereiche wurden ebenfalls beteiligt. Sie duBerten keine Bedenken
oder Hinweise:

Landliche Entwicklung/Flurneuordnung - Frau ABmann - Tel.: 03735 601-6240

Offentlicher Gesundheitsdienst - Frau Fiedler - Tel.: 03771 277-3298

Landwirtschaft - Herr Nestler - Tel.; 03735 601-6208

Verkehrsrecht - Herr Schultz - Tel.: 03771 277-7222

Wasserbau - Herr Rohrle - Tel.: 03771 277-6167

Sonstige Hinweise:

Kampfmittel

Fur eine Gefahreneinschatzung, ob im Baubereich eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt nicht zustandig.

Vermessung

Als Trager offentlicher Belange war der Fachbereich Vermessung nicht zu beteiligen. Sollten
spezifische Anforderungen bestehen, sind diese durch den Vorhabentrager direkt an folgende
Adresse zu richten: Landratsamt Erzgebirgskreis, Abteilung 3, Referat Landliche Entwicklung
und Vermessung, Stralke der Einheit 5, 08340 Schwarzenberg.

Rettungswesen
Die Zustandigkeit fir den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband
Chemnitz-Erzgebirge, SchadestralRe 17, 09112 Chemnitz.

Abfallentsorgung
Fir die Belange der Kommunalen Abfallentsorgung im Erzgebirgskreis ist der Zweckverband
Abfallwirtschaft Stidwestsachsen (ZAS), Schlachthofstralle 12, 09366 Stollberg zustandig.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterla-
gen und angegebenen Erklarungen wird diese ungliltig.

Wir bitten Sie, bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis fol-
gende Unterlagen einzureichen:

Planzeichnung mit Begrindung 3fach in Papierform sowie zusétzlich in elektronischer Form
(PDF-Datei).

AuRerdem bitten wir die Mitteilungen zum Abwagungsergebnis moglichst per E-Mail an folgen-
de Adresse zu schicken: kreisplanung@kreis-erz.de.

Mit freundlichen Grifken
i. A

%/
Vorbep(

Sachgebietsleiter



SACHSISCHES
OBERBERGAMT
Séchsisches Oberbergamt
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg
SCZ Sachsen Consult Zwickau GbR
Am Fuchsgrund 37
09337 Hohenstein-Ernstthal
2. Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet Rosenthal",

Hundshiibel und 2. Entwurf  der 2.
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stiitzengriin

Anderung des
Stellungnahme des Oberbergamtes als Trdger offentlicher Belange
2017/0033 und 2017/0034

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 9. Januar 2017 beteiligten Sie das Sé&chsische
Oberbergamt als Trager &ffentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:

Nach nochmaliger Priufung der uns vorliegenden Unterlagen sind die
Stellungnahmen vom 1. Juli 2014 (AZ 4772-01/2014/0613) und 25. April
2016 (AZ 4772-01/2016/0379 und 0382) auch fur den vorliegenden Antrag
weiter gultig.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen GrifRen und Gluckauf

" | L

lelt W
/\ﬂnnett Schmitz
Sachbearbeiterin
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|lhr/fe Ansprechpartner/-in
Carola Dérr

Durchwahl
Telefon: +49 3731/372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@
oba.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
09.01.2017

Aktenzeichen

(bitte bei Antwort angeben)
31- 4772-01/2017/0033 und
0034

Freiberg, 14. Februar 2017

Hausanschrift:
Sdchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkméglichkeiten fiir
Besucher

kénnen geblhrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an
der Beethovenstralle genutzt
werden.

Kein Zugang flr elektronisch signierte
sowie fur verschlUsselte elektronische
Dokumente
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LANDESTALSPERRENVERWALTUNG DES FREISTAATES SACHSEN
Muldenstralle | 08309 Eibenstock

Sachsen Consult Zwickau GbR
Am Fuchsgrund 37
09337 Hohenstein-Ernstthal

Trédgerbeteiligung zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet
Rosenthal”, Hundshiibel sowie zum 2. Entwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stiitzengriin

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den Uberarbeiteten Entwirfen von BP und FNP moéchten wir wie folgt
Stellung nehmen:

Im Sinne des Gemeinwohls ist das Uberwiegende &ffentliche Interesse der
Trinkwasserversorgung von 600.000 Menschen den Belangen einzelner
Hundshibler Einwohner vorzuziehen und die Trinkwasserschutzgebiets-
verordnung trotz aller Zugestandnisse einzuhalten.

Wie bereits in den vorangegangenen Stellungnahmen deutlich gemacht,
besagt die Schutzgebietsverordnung der Trinkwassertalsperre Eibenstock
vom 2. April 2001 in § 5 Punkt 2.1: ,Bauleitplane und Vorhaben- und Er-
schlieBungsplane, die neue Bauflachen und Baugebiete ausweisen, oder
Errichtung/Erweiterung baulicher Anlagen® sind in der Schutzzone IIA ver-
boten und in der Schutzzone Il ,verboten, sofern nicht einen Einleitung der
Abwasser in eine dichte Sammelkanalisation nach Ziffer 2.7 gesichert ist".

Voraussetzung fur eine Ausnahme im Einzelfall (fur den Bereich der SZ
IIA) bzw. die Genehmigungsfahigkeit (in der SZ Ill) ist, dass die Abwasser-
entsorgung dem ATV-Arbeitsblatt A142 sowie dem Merkblatt M 146 ent-
sprechen muss, wie dies in Punkt 2.7 der SGVO gefordert wird.

Da dies derzeit nicht gegeben ist, ist die Vorlage eines verbindlichen
Zeitplanes zur Anpassung des privaten Abwassernetzes an die gesetz-
lichen Vorgaben Grundvoraussetzung fir die Bestatigung des Bebau-
ungsplanes und des Flachennutzungsplanes.

Dabei ist zu beachten, dass auch das auf Dachflachen oder versiegelten
Platzen anfallende Niederschlagswasser laut Definition Abwasser ist, wie
dies bereits im Teil B in den Hinweisen zur Planung (lll) auf dem Bebau-
ungsplan unter 9. korrekt wiedergegeben ist.
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Betrieb Zwickauer
Mulde / Obere WeiRe
Elster

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Anke Heiser

Durchwahl

Telefon: +49 3775 2502-225
Telefax: +49 37752 6212
anke.heiser@ltv.sachsen.de*

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)

Eibenstock, 16.01.2017

g
LANDESTALSPERR

VERWALTUNG =
Sachsen Y

des Freistastes

Hausanschrift:
Landestalsperrenverwaltung
des Freistaates Sachsen
Betrieb Zwickauer Mulde/
Obere WeiRe Eister
Muldenstralle

08309 Eibenstock

www.sachsen.de

Bankverbindung:
HypoVereinsbank

IBAN
DE70850200860004407857
BIC HYVEDEMM496
USt-ID-Nr. DE199521669

* Kein Zugang fur elektronisch signierte
sowie fur verschisselte elektronische
Dokumente
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In der Begrindung zum BP sind die betreffenden Textstellen teilweise missverstand-
lich. Unter 3.5. der Begriindung zum BP wird ,die Gewahrleistung einer schadlosen
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem jeweils eigenen Grundstick" gefor-
dert. Hier ist lediglich das Niederschlagswasser von unbefestigten Flachen gemeint.
Analog unter 4.5 bei ,Regenwasserableitung”: ,Anfallendes Niederschlagswasser kann
im Gebiet versickert werden* — trifft nur zu, wenn es nicht auf befestigten Fldchen
(Dach, Stralle, Stellplatz, Wege...) angefallen ist. Dort gelten die Regelungen fir Ab-
wasser, wie dariberstehend beschrieben. Insofern bedarf das Abwassersystem einer
zeitnahen grundlegenden Anpassung an die Erfordernisse im Schutzgebiet.

Bei Stellplatzen ist dartiber hinaus die RiStWag zu beachten. Hier ergibt sich in der BP-
Begrindung unter 4.3. ein Widerspruch (Versickerung von Niederschlagswasser).

Die unter 2.1 in der BP-Begrundung getroffene Aussage, dass die Planung den
Grundsidtzen und Zielen des Regionalplanes nicht entgegensteht, kénnen wir nicht
nachvollziehen, da es sich um eine Zersiedlung im AulRenbereich handelt. Die Rosent-
halsiedlung liegt fur den Kraftfahrzeugverkehr 4 km von der Ortsmitte Hundshubel ent-
fernt. Bis zur nachsten Bebauung sind es etwa 3 km. Auch Lieferdienste und Entsor-
gungsfahrzeuge dirfen den rickgebauten Rettungsweg Uber den Vorsperrendamm
nicht passieren.

In der B-Plan-Begriindung unter 1.1 wird nochmals klargestellt, dass der Bestands-
schutz nur fur bauliche Anlagen vor dem 31.07.1990 gilt. Die spéter erfolgten teilweise
erheblichen Gebdudeerweiterungen fallen nicht darunter und massten nachtraglich
einer Einzelfallpriifung wie bei jeglicher kiinftigen Baumalinahme unterzogen werden.

Wir begrifRen sehr, dass gegeniber der vorherigen Planung eine Reduzierung auf ein
reines Wohngebiet eingearbeitet wurde und nunmehr kein Gewerbe und anderweitige
Nutzungen ermdglicht werden sollen (Punkt 4.2 BP-Begriundung)

Die 25 neu einzurichtenden Stellplatze am Rande der Anlage (in der BP-Karte als
Stellplatz/Garage bezeichnet, im Textteil B unter 4.1 als Stellplatze/Carports ausgewie-
sen, Garagen unzuladssig) erhthen den gegenwartigen Versiegelungsgrad (Wider-
spruch zur BP-Begriindung Punkt 4.4).

Zum Verbot der Heizungsanlagen mit festen Brennstoffen und der Lagerung von
brennbaren Materialien im Bereich der Waldabstandsflache (BP-Begriindung 3.6) ist zu
beachten, dass im betreffenden Gebiet keine Olheizungen zuléssig sind.

Noch zwei redaktionelle Hinweise: Den Begriff ,Landestalsperre“ bitte entweder durch
.1 alsperre” oder ,Trinkwassertalsperre ersetzen (BP-Legende).

Wenn auf die korrekte Bezeichnung der TOB Wert gelegt wird (FNP-Begriindung 2.3),
ist ,Talsperrenmeisterei...” durch ,Landestalsperrenverwaltung; Betrieb Zwickauer Mul-
de / Obere Weilke Elster, Muldenstralle, 08309 Eibenstock" zu ersetzen.

undlichen GrufRen

etrieb Zwickauer Mulde/ Obere Weilke Elster
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