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Zusammenfassende Erklarung gemani 8§ 10a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
,Wohngebiet Rosenthal“ OT Hundshiibel

Gemald § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammen-
fassende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und
aus welchen Grunden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

1. Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Rosenthal“

Die Gemeinde Stitzengrin beabsichtigt mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes
die Uberplanung des Bereiches der Kleingartenanlage Rosenthal zwischen HauptstralRe,
Mihlsauresteig und Halbebiichsenweg im Ortsteil Hundshubel. Im Bereich der Kleingarten-
anlage Hundshibel wohnt bereits die Mehrzahl der Eigentimer und die baulich nutzbaren
Flachen sind nahezu vollstandig bebaut. Die Flache hat bereits den Charakter eines Wohn-
gebietes bzw. eines Wochenendhausgebietes. Ziel ist es nun die planerischen Voraussetz-
ungen nach BauGB fir geordnete stadtebauliche Verhaltnisse zu schaffen und Missstande
(Wohnen in Kleingartenanlage) zu beseitigen. Die Gemeinde Stltzengrin beabsichtigt die
Festsetzung eines reinen Wohngebietes gemal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die
Flache des Plangebietes umfasst ca.1,67 ha.

Durch die Planung wird die stadtebauliche Fehlentwicklung, die in den letzten Jahrzehnten
stattfand, legitimiert. Eine Siedlungsentwicklung im AuRenbereich ist nicht vorgesehen. Es
erfolgt die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 3 BauGB. Zukunftige
Bauvorhaben werden im notwendigen Baugenehmigungsverfahren nach § 35 BauGB beurteilt.
Somit bedarf jeder Bauantrag einer Einzelfallpriifung. Durch die Herstellung des Rechts-
zustandes wird die momentane rechtslose Situation verbessert und eine Kontrolle wird
moglich.

Die Uberplanten Wohnbauflachen befinden sich ausschlieZlich in privatem Besitz des ehe-
maligen Kleingartenvereins. Im Zuge der Bauleitplanung wurden die einzelnen Grundstiicke
neu vermessen und, an den aktuellen Bestand angepasst. Die neue Vermessung wird im
Bebauungsplan dargestellt. Die ehemaligen Pachter wurden zwischenzeitlich als Eigentiimer
der gebildeten Flurstlicke ins Grundbuch eingetragen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (2004) stellt die Flache teils als Kleingartenanlage, teils
als Wald oder Flache fur die Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird in diesem
Zusammenhang der vorliegenden Planung im Parallelverfahren angepasst.

Die Verwaltungsverfahren fur die Ausgliederung aus dem Naturpark ,Erzgebirge Vogtland® und
dem Landschaftsschutzgebiet ,Talsperre Eibenstock® wurden parallel zum Bebauungsplan-
verfahren durchgefuhrt und sind mittlerweile abgeschlossen.

Aufgrund der ungeklarten Abwasserentsorgung war ein 2. Entwurf des Bebauungsplanes

erforderlich, die Begrindung wurde dahingehend Uberarbeitet. Die wasserrechtliche
Genehmigung wurde mittlerweile erteilt.
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2. Verfahrensablauf

Vom Gemeinderat Stitzengrin wurde am 26.11.2013 die Einleitung des Verfahrens zum
Bebauungsplan ,Wohngebiet Rosenthal” in Hundshubel beschlossen.

Im Zeitraum vom 12.05.2014 bis einschlie3lich 13.06.2014 fand auf der Grundlage des
Gemeinderatsbeschlusses vom 29.04.2025 der im Gemeindeanzeiger am 29.04.2014 ver-
offentlicht wurde, die Beteiligung zum Vorentwurf statt. Im Zuge dieser friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung beteiligte sich keine Offentlichkeit.

Parallel dazu wurden die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 05.05.2014 zur Stellungnahme aufgefordert. Die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach Abwagung in den zu
erstellenden Entwurf eingearbeitet.

Der Gemeinderat Stlitzengriin hat am 22.03.2016 den Entwurf und die Begriindung sowie den
Umweltbericht des Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf hat in
der Zeit vom 11.04.2016 bis einschlieRlich 13.05.2016 nach Verdéffentlichung im Gemeindean-
zeiger vom 01.04.2016 offentlich ausgelegen. Es beteiligte sich keine Offentlichkeit. Parallel
dazu wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange mit
Schreiben vom 24.03.2016 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die Hinweise aus den Stellungnahmen ergaben folgende erforderlichen Anderungen zum
Bebauungsplan:

- Erarbeitung einer ,Einfachen Bebauungsplanes® nach § 30 Abs. 3 BauGB

- Anderung ,Allgemeines Wohngebiet“ in ,Reines Wohngebiet*

- Erganzung und Aktualisierung der Hinweise zum Waldabstand gemafl? SachswWaldG
und zur Schutzgebietsverordnung der Trinkwassertalsperre auf dem Planblatt und in
der Begriindung.

- Erganzung weiterer Stellplatze

- Erganzung der Ziele und Grundséatze des Regionalplanentwurfs Region Chemnitz.

- Aktualisierung der Angaben zur Ver- und Entsorgung.

Nachdem die Stellungnahmen zum Entwurf in den 2. Entwurf eingearbeitet wurden, hat der
Gemeinderat der Gemeinde Stitzengrin in seiner Sitzung am 06.12.2016 den Bebauungsplan
»~Wohngebiet Rosenthal“ sowie die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange vom 16.01.2017 bis einschlieRlich
17.02.2017 beschlossen. Es beteiligte sich keine Offentlichkeit.

Im Zuge der Tragerbeteiligung stellte sich heraus, dass insbesondere aufgrund der ungeklarten
Abwasserentsorgung die Voraussetzung fur eine Genehmigungsfahigkeit des Bebauungs-
planes nicht gegeben ist. Dichtheitsprifungen fir Rohre und Schachte sowie eine TV-
Inspektion wurden durchgefuhrt. Die wasserrechtliche Genehmigung zum Betrieb der vor-
handenen Abwasseranlage (Schmutzwasserkandle) im Trinkwasserschutzgebiet der Tal-
sperre Eibenstock wurde am 28.02.2024 durch das Landratsamt Erzgebirgskreis erteilt.
Aufgrund der Dauer des Bauleitplanverfahrens wurde entschieden einen weiteren Entwurf zu
erarbeiten (Stand Mai 2024) und eine erneute Auslegung und Tréagerbeteiligung durchzu-
fuhren.

Der Gemeinderat hat am 28.05.2024 den 3. Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht des
Bebauungsplanes gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.
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Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung mit Umweltbericht sowie die vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom 08.07.2024 bis einschlief3lich
09.08.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde
durch Veréffentlichung im Gemeindeanzeiger vom 01.07.2024 bekannt gemacht. Parallel dazu
konnte der 3. Entwurf des Bebauungsplanes auf der Internetseite der Gemeinde Stltzengrin
(www.stuetzengruen.de) sowie auf dem Zentralen Internetportal des Landes Sachsen
(www.buergerbeteiligung.sachsen.de) eingesehen werden. Zu dem 3. Entwurf des Bebau-
ungsplanes wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 08.07.2024 zur Stellungnahme zu den geénderten und erganzten
Teilen (8 4a (3) BauGB) aufgefordert.

Der Gemeinderat hat die zu dem Entwurf vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der
Behodrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.06.2025 abgewogen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan wurde am 23.06.2025 beschlossen (Satzungsbeschluss). Die Begrindung
und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss des Gemeinderates vom
23.06.2025 gebilligt. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde in das Internet
eingestellt und Uber das Zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht. Der
Bebauungsplan trat mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Umweltbericht wurden die verfugbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungs-
raum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies sollte die sachgerechte Abwéagung
erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde in Abstimmung mit den
Fachbehdrden (Scoping im Zuge der frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1)
BauGB) festgelegt und basieren auf vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den planer-
ischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aufgrund der fir den Natur-
raum maRig empfindlichen Bestandssituation sowie aufgrund nur geringfligiger potenzieller
Nutzungsanderungen im Trinkwasserschutzgebiet geringe Umweltbelastungen verbunden.

Die Okologische Funktionsfahigkeit des Raumes wird durch die mit dem Bebauungsplan
vorbereitete Nutzung verandert, aber kaum nachteilig beeintrachtigt (Versiegelung 16%, GRZ
0,16). So sind dauerhafte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima, Biotope/Arten bei konsequenter Umsetzung der getroffenen
VermeidungsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden auf3erdem zwei umweltrelevante Gutachten
erstellt, die im Umweltbericht Berticksichtigung finden:

. Hydrogeologische Stellungnahme (GEO-ANALYTIK GmbH Schdnheide).
. Versickerungsnachweise (Ingenieurbiro Tiefbau und Umwelttechnik Bayer
Schneeberg.

Zum Bebauungsplan wurde ein Sickerversuch im Vorhabengebiet durchgefuhrt (Geo-Analytik
GmbH Schonheide). Ziel ist es das unbelastete Regenwasser im jeweiligen Grund-stick zu
versickern bzw. als Brauchwasser zu nutzen. Im Ergebnis lag der kf-Wert zwischen 8,242*10-
5 m/s und 8,378*10-5 m/s. Nach Ermittlung der aktuellen Flachennutzung und des mittleren
Spitzenabflusswertes mit tatsachlicher Flachenbefestigung wurden die Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser gemafd Arbeitsblatt DWA-A 138 berechnet. Fir die
Siedlung im Bestand (Jan 2025) ergab sich ein mittlerer Abflussbeiwert WYm = 0,22.

Seite 4 von 26



Es kann eingeschéatzt werden, dass der Untergrund im B-Plan-Gebiet fir eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers grundsatzlich geeignet ist. Es kann angenommen
werden, dass eine Versickerung auf den verbliebenen Grin- und teils niederschlagsdurch-
lassigen befestigten Flachen moglich ist.

4, Beurteilung der Umweltbelange

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gab es Hinweise zur Bauleitplanung.

4.1 Vorentwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal §8 3 (1) und 4 (1) BauGB:

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungs-
planes gemal? § 3 (1) BauGB fand in Form einer Offenlegung der Planunterlagen vom
12.05.2014 bis einschlief3lich 13.06.2014 statt. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden aufgefordert zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Stellung zu nehmen. Sie
wurden auch zur AuRRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert. Seitens der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange wurden folgende Hinweise zu den umweltbezogenen Belangen gegeben:

Landesdirektion Chemnitz (04.06.2014)

Das Plangebiet befindet sich laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes innerhalb des
Vorbehaltsgebietes fiir Natur- und Landschaft Landschaftsbild/ Landschaftserleben sowie teil-
weise in einem Schwerpunktgebiet fir Erosionsschutz (stdostlich).

Dem Wirksamwerden des Bebauungsplans missen erfolgreich abgeschlossene Ausglieder-
ungs- bzw. Umzonierungsverfahren in Bezug auf die Lage des Plangebietes in der Schutzzone
Il des Naturparks Erzgebirge-Vogtland und im Landschaftsschutzgebiet ,Talsperre Eiben-
stock" vorausgehen.

Es sind die Abstandsforderungen des Sachsischen Waldgesetzes (s. dort 8 25 Abs. 3) in Bezug
auf die Konfiguration der im Plan festgesetzten tUberbaubaren Grundstucksflachen im Sid-
osten des Plangebietes zu beachten. Die Baugrenzen sollten dort um ein MaRR zuriickge-
nommen werden, welches den gesetzlichen Vorgaben entspricht. Méglich ist allerdings auch
eine Erweiterung des Plangebietes mit der Zielstellung, die angrenzenden Waldflachen zu
erfassen und im Zuge von Waldumwandlungsmafinahmen auf ein den erforderlichen Abstand
gewabhrleistendes Malf3 zu reduzieren. Nicht zielfihrend ist indes der bisherige und dem Gebot
planerischer Konfliktbewéltigung widersprechende Verzicht auf eine planerische Lésung und
die Vertagung dieser Problematik auf spatere Entscheidungsstufen.

Es Uberschneiden sich groRe Teile des Plangebietes mit der Trinkwasserschutzzone Il der
Talsperre Eibenstock was einer Bebauung dieser Flache und mithin auch der Festlegung von
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen entgegensteht. Es wiirde auch hier dem Gebot planerischer
Konfliktbewaltigung widersprechen, wenn die Problematik ausgeklammert und von vornherein
zum Gegenstand von Befreiungsverfahren gemacht werden wirde. Es muss entweder mit den
zustandigen Wasserbehdrden (Talsperrenverwaltung, untere Wasserbehdrde) eine Einigung
hinsichtlich einer die vorgesehene Bauflache ermdglichenden Ausformung der Schutzzone Il
erzielt oder die Bauflache entsprechend zuriickgenommen werden.
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Umwelt (Oberflachenwasser / Hochwasserschutz)

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, fur das die Ausweisung des Hochwasserentstehungs-
gebietes (HWEG) ,Zwickauer Mulde oberhalb Schwarzwasser" geplant ist. Nach Festsetzung
des HWEG sind die Bestimmungen des 8§ 76 SachsWG zu beachten.

Umwelt (Altlasten / Bodenschutz

Auf den Sachverhalt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sich in einem Gebiet, in
welchem in den Béden sowie in dem unterlagernden Ausgangsgestein mit geogen, beziiglich
des Bodens auch groR3flachig anthropogen erhéhten Hintergrundgehalten (insbesondere
Arsen) zu rechnen ist, befindet, wurde in der Planunterlage eingegangen.

Die Recherche im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) ergab, dass sidlich an den
Geltungsbereich des BP angrenzend eine Altlastenverdachtsflache mit der Bezeichnung
,Deponie an der B 169" registriert ist. Durch Riicksprache mit der unteren Altlasten- und Boden-
schutzbehorde am Landratsamt Erzgebirgskreis ist der ggf. erforderlich werdende Handlungs-
bedarf abzustimmen.

Planungsverband Region Chemnitz (04.07.2014)

Nach Prufung der uns im Vorentwurf vorgelegten Unterlagen bestehen aus regionalplaner-
ischer Sicht zum Bebauungsplan ,Kleingartenanlage Rosenthal e. V. Hundshibel" erhebliche
Bedenken. Die hier bekundete Entwicklungsabsicht ist mit den Rahmen- und Zielsetzungen
des Regionalplanes Sudwestsachsen nicht vereinbar.

Aus den regionalplanerisch festgelegten naturraumbezogenen Entwicklungsperspektiven,
welche aus den Leitbildern flir den gesamten Planungsraum der Region hervorgehen, ergeben
sich zusatzlich freiraumbezogene Restriktionen, die unsere vorgebrachten siedlungs-
strukturellen Bedenken noch weiter untersetzen. Den genannten Leitbildern zufolge soll die
wirtschaftliche, siedlungsstrukturelle und infrastrukturelle Entwicklung mdoglichst flachen-
sparend und ohne nachhaltige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen erfolgen.
Dem gegentber erscheint der Standort allein schon wegen des in der Begriindung ange-
gebenen, noch bestehenden Klarungsbedarfs zur Zulassigkeit der vorgesehenen Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes im Wasserschutzgebiet einer Trinkwassertalsperre mit
zentraler Versorgungsfunktion (Zonen Il und Ill), innerhalb der Schutzzone Il des Naturparks
Erzgebirge/Vogtland, innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Talsperre Eibenstock" sowie
teilweise innerhalb der gebotenen 30 m-Abstandsflachen zum Wald von Einschréankungen
betroffen, welche seine kiinftige Entwicklung hemmen. Zuséatzlich zu diesen treten aus natur-
schutzfachlichen regionalplanerischen Gesichtspunkten folgende Aspekte mit ebenfalls limi-
tierender Wirkung noch hinzu:

. Im Bereich der Kleingartenanlage Rosenthal wurde im Regionalplan Sidwestsachsen
ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben) aus-
gewiesen. Des Weiteren sind die Umgebungsflachen der Kleingartenanlage als Vor-
behaltsgebiet Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) regionalplanerisch
gesichert. Die Ausweisung des Vorbehaltsgebiets fiir den Arten- und Biotopschutz
erfolgte u.a. aufgrund der umgebenen Waldflachen und des Vorkommens von
sensiblen Moorbéden (nérdlich und 6stlich der Kleingartenanlage. Von der Uber-
schneidung mit dem letztgenannten Vorbehaltsgebiet ist demzufolge insbesondere der
Ostliche, aullerhalb der im FNP ausgewiesenen Kleingartenanlage gelegene Teil-
bereich des Bebauungsplanes betroffen.

. Die Flachen der Gartenanlage liegen innerhalb der Schutzzone 1l des Naturparks
,Erzgebirge/ Vogtland". Gemal der Verordnung des Séchsischen Staatsministeriums
fur Umwelt und Landesentwicklung Gber den Naturpark ,Erzgebirge/Vogtland" dient die
Schutzzone Il der naturvertraglichen Erholung in freier Landschatft.
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Die Belange des Naturschutzes sind bei allen EntwicklungsmalRnahmen in der
Schutzzone 1l mit besonderem Gewicht zu beachten. Starker als bei einer ,reinen"
Kleingartenanlage steht die Ausbildung eines Wohnstandortes hier im Gegensatz zu
dem genannten Nutzungszweck.

. Neben der ausreichenden Berticksichtigung der Naturparkbelange geht der Planungs-
verband Region Chemnitz davon aus, dass auch beziglich des im Bereich der Klein-
gartenanlage ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets ,Talsperre Eibenstock" die
notwendigen engen Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Erzgebirgskreises erfolgen werden.

Aufgrund der genannten regionalplanerischen Ausweisungen durch Vorbehaltsgebiete Natur
und Landschaft bzw. der Ausweisung der Schutzzone Il des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland"
im Bereich der Kleingartenanlage, existiert eine klare Vorgabe fir eine natur- bzw. erholungs-
bezogene Entwicklung am Standort. Somit lasst sich auch als Fazit der naturschutzfachlichen
Betrachtung und Bewertung der mit dem Bebauungsplan vorgestellten Siedlungsentwicklung
an dieser Stelle, welche eine Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich der bestehenden
Kleingartenanlage und auf daran angrenzenden Flachen zum Ziel hat, ein grundlegender
Konflikt mit den freiraumbezogenen Vorgaben des Regionalplanes eindeutig feststellen.

Aufgrund der hier aufgezeigten siedlungs- und freiraumstrukturellen erheblichen Bedenken
sollte seitens der Gemeinde Stitzengrin kritisch geprift werden, inwiefern eine Einstellung
des Verfahrens im Hinblick auf eine organische und an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientierten Siedlungsflachenentwicklung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten erfolgen
kann.

Landratsamt Zwickau (05.06.2014)
Immissionsschutz

Der Vorentwurf entspricht der Forderung des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz, sodass
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwande entgegenstehen.

Die Einhaltung der Abstandsregelung fir Schornsteinaustrittséffnungen geman § 19 Abs. 1 Nr.
2 der 1. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Verordnung tber kleine und mittlere Feuer-
ungsanlagen) als zwingende Voraussetzung fir die Zulassung des Betriebes von Kamindfen
und Feuerungsanlagen fiur feste Brennstoffe ist bei der Gebaudeplanung vorsorglich zu
beachten.

Abfall / Altlasten / Bodenschutz

Nach Prufung der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der beplan-
ten Flache im Sachsischen Altlastenkataster erfasst.

Forst

Im Siden und Osten grenzen unmittelbar Waldflachen im Sinne des § 2 S&chsisches Wald-
gesetz (SdchsWaldG) an das Planungsgebiet an. Die Grenze des Bebauungsplanes verlauft
in diesem Gebiet entlang der Waldgrenze. Die angrenzenden bewaldeten Flurstiicke der
Gemarkung Hundshibel (449/1, 737/1, 794/17, 467/1) sind mit 30 - 40 jahrigen Gemeinen
Fichten mit einer derzeitigen H6he von 18-20 m bestockt. Die standdrtlichen Gegebenheiten
lassen im Endalter durchaus Baumhdhen bis 30 m erwarten. Als Standortsgefahren kdnnen
Schnee-, Eisbruch- sowie Sturmschaden eintreten. Bei bebauten Grundstiicken in unmittel-
barer Waldnédhe muss grundsatzlich auch eine erhéhte Brandgefahr unterstellt werden. Der
Abstand zwischen Waldrand und den bereits vorhandenen Wochenendh&usern betragt in
einigen Fallen weniger als 20 m. Wie in der Planzeichnung beschrieben, sind auf der im Plan
gekennzeichneten Flache Voraussetzungen gegen Naturgewalten nach 8§ 25 SachsWaldG zu
beachten.
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Es muss dauerhaft gesichert sein, dass von der Bebauung wie auch vom Wald keine
Gefahrdung auf das jeweils andere Schutzgut ausgeht. Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG ist
zwischen baulichen Anlagen mit Feuerstatten bzw. Gebauden und Waldflachen ein Abstand
von 30 m bzw. den zum Zeitpunkt der Erntenutzung erreichten Baumhohen einzuhalten, um
Gefahren, die vom Geb&ude fir Wald und vom Wald fur Gebaude und den sich darin
aufhaltenden Nutzern, auszuschlie3en.

Naturschutz

Das Plangebiet liegt derzeit in der Schutzzone Il des Naturparkes Erzgebirge/ Vogtland sowie
im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Talsperre Eibenstock”. Nach § 4 Abs. 4 Naturpark-
verordnung bildet die Schutzzone Il alle Flachen, die weder als Schutzzone | noch als Entwick-
lungszone ausgewiesen sind. Sie dienen insbhesondere der naturvertraglichen Erholung in
freier Landschaft. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind jedoch bei allen
EntwicklungsmalRnahmen mit besonderem Gewicht zu beachten. Die Ausweisung des
Bebauungsplanes lauft derzeit dem o. g. Schutzzweck fiir die Schutzzone 1l des Naturparkes
Erzgebirge/Vogtland zuwider. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits zum
groRen Teil bebaut bzw. einer intensiven Freizeitnutzung unterliegt, ist fir das Plangebiet
zwingend eine Umzonierung von der Schutzzone Il in die Entwicklungszone notwendig. Auch
hinsichtlich der Lage im LSG ,Talsperre Eibenstock" ist im Rahmen des laufenden Planver-
fahrens eine Ausgliederung notwendig. Fur das Umzonierungs- bzw. Ausgliederungsverfahren
ist das Landratsamt Erzgebirgskreis zustandig. Ein entsprechender Antrag der Gemeinde
Stltzengrin liegt zur Bearbeitung vor.

Es bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine Einwande gegen
den vorgelegten Umweltbericht. Da mit dem Bebauungsplan lediglich die bereits gegebene
Nutzung baurechtlich im Bestand gesichert werden soll und hierdurch keine zuséatzlichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch einen erhthten Versieglungs- und
Nutzungsgrad zu erwarten sind, kann auf die Ausweisung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft verzichtet werden.

Siedlungswasserwirtschaf

Im Vorentwurf wird auf die teilweise Lage der Kleingartenanlage Rosenthal in Stitzengrin/OT
Hundshubel in der Schutzzone Il A und Il der Trinkwassertalsperre Eibenstock hingewiesen.
Die Verordnung des Vogtlandkreises zur Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes fur die
Trinkwassertalsperren Eibenstock, Muldenberg, Carlsfeld - Trinkwasserschutzgebietsverord-
nung Trinkwassertalsperren Eibenstock, Muldenberg, Carlsfeld vom 02. April 2001. Gem. § 5
Abs. 2 Ziffer 2.1 der Verordnung sind in der Schutzzone Il A Bauleitplane und Vorhaben- und
ErschlieBungsplane, die neue Bauflachen und Baugebiete ausweisen oder die Errichtung/
Erweiterung baulicher Anlagen verboten. In der Schutzzone Il ist dies ebenfalls verboten,
sofern nicht eine Einleitung der Abwasser in eine dichte Sammelkanalisation nach Ziffer 2.7
gesichert ist. In der Schutzzone Il A kann im Zuge der Baugenehmigungsverfahren bzw.
Ausflhrungsplanung gepruft werden, ob eine Befreiung vom Verbot der Errichtung und Er-
weiterung baulicher Anlagen gem. 8 5 Abs. 2 Ziffer 2.2 der Schutzgebietsverordnung erteilt
werden kann.

Die Abwasserentsorgung der Gartenanlage ist durch den Anschluss ans Netz des Zweck-
verbandes Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW) gesichert. Das Gebiet ist bereits trinkwasser-
seitig erschlossen, muss jedoch noch teilweise an die Forderungen aus der Wasserversorg-
ungssatzung des ZWW angepasst werden. Die Parzellen im Bereich der Kleingartenanlage
»,Rosenthal" sind fast vollstandig bebaut. Mit dem Bebauungsplan soll die bereits bestehende
derzeitige Nutzung des Gebietes (Ferienhaus und wohnbauliche Nutzung) geordnet werden.
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Unter Beachtung der Schutzbestimmungen fur die Talsperre Eibenstock (z. B. keine Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen in der SZ Il A) sowie bei Gewahrleistung einer schadlosen
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick kann aus Sicht des
Trinkwasserschutzes der baurechtlichen Uberplanung der Kleingartenanlage im bestehenden
baulichen Bestand (keine weiteren Flachenversiegelungen) zugestimmt werden. Bei geplanten
Bauvorhaben an bestehenden Geb&uden ist die untere Wasserbehdrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. Hinsichtlich des Vorranges der Schutzgebiets-
verordnung fir die Trinkwassertalsperre Eibenstock konnen nur Einzelfallentscheidungen
getroffen werden.

Wasserbau

Die wasserrechtlichen Vorschriften zum Gewasserrandstreifen (§ 38 Wasserhaushaltsgesetz
I. V. m. 8 24 Sachsisches Wassergesetz) sind durch den an der sidwestlichen Flurstiicks-
grenze des Flursticks Nr. 467/1 und an der dstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiick- Nr. 451/2
verlaufenden namenlosen Baches nicht betroffen.

Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (06.06.2014)

Hinsichtlich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung sowie im Rahmen der
weiteren Planungsphasen empfehlen wir, die geologischen Hinweise zu berucksichtigen.

Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften fur
dieses Plangebiet vor. Zum Bebauungsplan bestehen daher aus strahlenschutzfachlicher Sicht
keine rechtlichen Bedenken. Das LfULG empfiehlt im Rahmen weiterer Planungen zur
Bebauung die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.

Sachsisches Oberbergamt (01.07.2014)

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Gebiet, in dem tber Jahrhunderte hinweg berg-
bauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Der unmittelbare Bereich des Bauvorhabens wird von
einem ungefahr NO/SW streichenden Eisensteingang gequert. Bergbau ist hier bisher ledig-
lich stdlich bzw. stidwestlich des Vorhabens am Kohlhau bekannt. Im Planungsgebiet sind
keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nach-
teilige Einwirkungen erwarten lassen. Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt,
ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht vollig
auszuschlie3en.

Talsperrenmeisterei Zwickauer Mulde / Obere Weil3e Elster (20.05.2014)

Die Kleingartenanlage in eine Wohnsiedlung umzuwandeln, kdnnen wir nicht zustimmen. Aus
der Historie heraus wurde diese Kleingartenanlage geschaffen, um den im Zuge des
Talsperrenbaus enteigneten Einwohnern einen Ausgleich zu bieten. Voraussetzung fur die
Genehmigung an so einem exponierten Standort war die geringfligige Nutzung als Garten-
land. Damals wurden Wohnhauser und Garten in unmittelbarer Talsperrenndhe zuriick-gebaut,
um den Schutz des Rohwassers zu verbessern. Mit der jetzigen Bauplanung wirde dies genau
umgekehrt und das Gefahrenpotential wieder erhght.

Ein weiteres Zugestandnis erfolgte bei der Uberarbeitung der Schutzgebietsverordnung von
1990 bis 2001. Entgegen dem Regelwerk wurden in einer der letzten Uberarbeitungen durch
das StUFA die Schutzzonengrenzen an dieser Stelle nochmals veradndert und unverhéltnis-
mafig eng gezogen, um Erleichterungen fir die bestehende Kleingartenkolonie zu bewirken,
da sie nicht als Gefahrenschwerpunkt eingeschétzt wurde. Die aktuellen Schutzzonen-grenzen
entsprechen in diesem Bereich somit nicht den fachlichen Vorgaben fir einen effektiven
Trinkwasserschutz.
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Bei der Ausweisung der Schutzzonen wurde den Kleingartnern hier aus Bestandsschutz-
grinden entgegengekommen, weil davon ausgegangen wurde, dass die Flache ohne Wasser-
und Abwasseranschluss nur fir gartnerische Aktivitdten genutzt wird.

Auch die Handlungsanleitung Wasserschutzgebiete des SMUL vom 30.09.1998 fuihrt aus, dass
Baugebiete in der Schutzzone IIA in der Regel nicht tragbar sind. Die Errichtung und
Erweiterung baulicher Anlagen, wie sie in den letzten Jahren fortschreitend vorgenommen
wurden, erfolgten gesetzeswidrig, wie auch in den Planungsunterlagen zweifelsfrei festgestellt
wird. Bestandsschutz besteht nur fir die Anlagen vor dem 31.07.1990.

Die Schutzgebietsverordnung der Trinkwassertalsperre Eibenstock vom 02.April 2001 besagt
in § 5 Punkt 2.1: ,Bauleitplane und Vorhaben- und ErschlielBungsplane, die neue Bauflachen
und Baugebiete ausweisen, oder Errichtung/ Erweiterung baulicher Anlagen" sind in der
Schutzzone IIA verboten und in der Schutzzone Il ,verboten, sofern nicht einen Einleitung der
Abwasser in eine dichte Sammelkanalisation nach Ziffer 2.7 gesichert ist". Ob die gegen-
wartige Abwasserableitung dem geforderten Stand der Technik und dem ATV-Regelwerk
entspricht, kbnnen wir nicht einschéatzen.

Im Plan wird beschrieben, dass fir die Sicherung einer Zufahrtsmadglichkeit fiir Feuerwehr und
Krankenwagen straf3enbauliche Veranderungen nétig sind. Diese sind laut SGVO in der SZ
lIA, in der sich ein Teil der RingstralRe befindet, untersagt.

Das Gebiet liegt laut Regionalplan in einem Vorbehaltsgebiet Landschaftshild / Landschafts-
erleben sowie Arten- und Biotopschutz, in einem Landschaftsschutzgebiet sowie der Natur-
park-Schutzzone 2. Bei einigen Grundstiicken wird die Mindestentfernung zum Wald unter-
schritten. All diese Punkte wirden Ausnahmegenehmigungen im Einzelfall erfordern, die
jedoch nur dann erteilt werden kdnnen, wenn der eigentliche Schutzzweck nicht gefahrdet wird
und Uberwiegende Grinde des Gemeinwohles dies erfordern. Wir ordnen den Schutz des
Rohwassers der wichtigsten Trinkwassertalsperre Sachsens hdherwertig ein als die nach-
tragliche Legalisierung weniger Wohnhéuser.

Die Kleingartensparte befindet sich im Auf3enbereich, die Ausweisung eines Baugebietes
wirde zu einer Zersiedlung fuhren, was den erklarten Zielen der Gemeinde und des Regional-
planes/ Landesentwicklungsplanes entgegensteht.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen kann nicht von einem gesetzeswidrigen Ist-
Zustand ausgegangen werden, sondern vom offiziellen, d.h. eine ganzjahrige genutzte
Wohnbebauung stellt gegentiber Kleingarten einen deutlichen Unterschied dar. Au3erdem wird
beschrieben, dass Erweiterungen sowie weitere An- und Umbauten angestrebt werden. Den
Verzicht auf einen Grunordnungsplan, weil sich der Versiegelungs- und Nutzungsgrad
angeblich nicht erhdht hatte, kbnnen wir folglich nicht nachvollziehen. Die unmittelbare Nahe
zur Hauptsperre der Talsperre Eibenstock erlaubt nach unserem Fachverstandnis keine
Ausweisung eines Baugebietes und keine Ausnahmegenehmigungen im hier erforderlichen
Umfang.

Staatsbetrieb Sachsenforst (28.05.2014)

Der Staatsbetrieb Sachsenforst - Forstbezirk Eibenstock hat ernsthafte Bedenken hinsichtlich
der Vorentwirfe (FNP und B-Plan). Laut S&chsischem Waldgesetz ist ein Mindestabstand von
30 m von Waldern, Mooren und Heiden fir bauliche Anlagen mit Feuerstatten sowie von
Gebauden einzuhalten (8 25, Punkt 3). Wir sehen hier erhebliche Gefahrenpotentiale fur die
eventuellen Bewohner sowie Bewirtschaftungsnachteile fir uns. Die Gebaude und die sich in
den Gebauden befindenden Personen werden durch den benachbarten Waldbestand
gefahrdet.
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Es ist hierfur unerheblich, welche Hohe der benachbarte Waldbestand zurzeit hat, da zu
erwarten ist, dass der Bestand eine Baumhohe von tiber 30 m erreichen wird. Der Forstbezirk
Eibenstock als Grundstlicksnachbar hatte durch die zu erwartenden Baumaf3-nahmen einen
wirtschaftlich nicht vertretbaren Mehraufwand bei zukiinftigen Nutzungen des Waldbestandes
sowie eine ebenfalls nicht vertretbare erhdohte Verkehrssicherungspflicht. Beim Bauen in der
N&he von Wald muss das Benehmen mit der Unteren Forstbehdrde hergestellt werden.

Naturpark Erzgebirge / Vogtland (16.05.2014)

In Ricksprache mit dem Landratsamt des Erzgebirgskreises, Untere Naturschutzbehérde,
wurde bestatigt, dass fur das betroffene Gebiet eine Umzonierung von der Schutzzone Il in die
Entwicklungszone vorgenommen wird und somit das bereits bebaute Gebiet einer weiteren
wohnraumlichen Nutzung zugefihrt werden kann. Die Umzonierung sowie der Ausschluss aus
dem Landschaftsschutzgebiet Talsperre Eibenstock ist jedoch noch nicht erfolgt. Aus Sicht des
Naturparks stellen wir unsere Zustimmung zum Vorhaben in Aussicht, setzen aber voraus,
dass die Umzonierung von Schutzzone Il in die Entwicklungszone durch die Untere Natur-
schutzbehoérde des Erzgebirgskreises erfolgreich abgeschlossen ist.

4.2 Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Rosenthal“ mit der dazugehdérigen Begriin-
dung einschliellich Umweltbericht und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurde vom 11.04.2016 bis einschlieBlich 13.05.2016 o6ffentlich ausgelegt. Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben (Schreiben vom 24.03.2016).

Seitens der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende Hinweise zu
den umweltbezogenen Belangen gegeben (gleich lautende Hinweise wie im Verfahren gemar3
§ 4 (1) BauGB sind hier nicht aufgefihrt):

Landesdirektion Sachsen (20.04.2016)

siehe Stellungnahme zum Vorentwurf (Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il
der Talsperre Eibenstock).

Im Hinblick auf die Abstandsforderungen des Sachsischen Waldgesetzes (s. dort § 25 Abs. 3)
sind im Plan zwar Anderungen an den festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
vorgenommen worden; dennoch ergeben sich weiterhin Abstandunterschreitungen. Die Bau-
grenzen sollten deshalb nochmals und im gesamten Plangeltungsbereich um ein Malf3 zurlck-
genommen werden, welches den gesetzlichen Vorgaben entspricht.

Mdglich ist allerdings auch eine Erweiterung des Plangebietes mit der Zielstellung, die
angrenzenden Waldflachen zu erfassen und (das Einverstdndnis der Waldbesitzer und der
zustandigen Forstbehérde voraussetzend) im Zuge von Waldumwandlungsmafinahmen auf
ein den erforderlichen Abstand gewahrleistendes Maf? zu reduzieren. Diese Waldumbaumal-
nahmen konnten langfristig und grundstiicksbezogen auch durch Grundbucheintrdge zu
Lasten der Waldbesitzer sichergestellt werden. Weshalb eine entsprechende Plangebiets-
erweiterung zum Zwecke des Waldumbaus bzw. die Ubernahme von Grundlasten mit
identischer Zielstellung zwingend daran scheitern sollen, dass sich die Waldflachen nicht in
kommunalem Eigentum, erschliel3t sich dem Betrachter nicht.

Seite 11 von 26



Nicht zielfiihrend ist auch die dem Gebot planerischer Konfliktbewdltigung widersprechende
Vertagung auf eine spétere "private Regelung zwischen Waldeigentiimer und Bewohner" sowie
der Versuch einer planerischen Lésung durch die Vorgabe "besonderer baulicher Vorkehr-
ungen gegen Naturgewalten nach § 25 SachsWaldG" im Satzungstext. Diese Festsetzung
schreibt vor, dass dauerhaft gesichert werden miisse, dass von der Bebauung, wie auch vom
Wald keine Gefahrdung auf das jeweils andere Schutzgut ausgeht und dass der Betrieb von
Heizanlagen mit festen und fliissigen Brennstoffen in einem gekennzeichneten Bereich
unzulassig ist.

Nicht erkennbar ist hierbei zunachst, auf welcher gesetzlichen Grundlage diese Festsetzung
erfolgen soll. Der als Bezug angegebene 8§ 25 Abs. 3 SdchsWaldG ist als Basis untauglich;
Festsetzungen in einem Bebauungsplan kdnnen nur auf Basis des § 9 BauGB bzw. der
BauNVO vorgenommen werden. Eine Vorgabe von "Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes ... " gemald § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist, dies sei vorsorglich angemerkt, hier
ebenfalls kein taugliches Mittel, da eine solche Festsetzung, wie der Gesetzestext offenbart,
nur zu Immissionsschutzzwecken, eingesetzt werden kann (vgl. Kommentar Battis/
Krautzberger/ Lohr, 12. Auflage, § 9 Rdnr. 144 ff.).

Planungsverband Region Chemnitz (25.04.2016)

Unsere Bedenken bestehen jedoch weiterhin, da sich durch die Planung eine Siedlung im der-
zeit definierten AuRenbereich verfestigt, die aus stadtebaulicher und regionalplanerischer Sicht
nicht zielfihrend ist.

Die Festsetzung des Geltungsbereiches als allgemeines Wohngebiet mit den allgemein
zulassigen Nutzungen gemal § 4 BauNVO, einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4
unter Ausschopfung des nach § 17 BauNVO maximal zulassigen Versiegelungsgrades in
Verbindung mit den in Teilbereichen des Geltungsbereiches sehr groRziigig festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache lasst den Planungswillen der Gemeinde, die Bildung einer
neuen Siedlung mit entsprechenden Anlagen der Infrastruktur, sehr deutlich werden. Dies
findet nicht die Zustimmung des Planungsverbandes Region Chemnitz.

Im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz werden in Ziel Z 1.3.2.1 die Gemeindeteile
Stutzengriin und Zschorlau als Versorgungs- und Siedlungskerne des grundzentralen Ver-
bundes Stitzengriin-Zschorlau festgelegt. Die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes
im derzeitig definierten AuBenbereich des Ortsteiles Hundshiibel widerspricht diesem Ziel
unverkennbar. Die Festsetzung der besonderen Art der baulichen Nutzung sollte noch einmal
uberdacht werden. Die neu entstehende Siedlung aulRerhalb des im Regionalplan definierten
Siedlungs- und Versorgungskerns als allgemeines Wohngebiet, insbesondere der gemaf § 3
(2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen, findet keine regionalplanerische
Zustimmung.

Das Planvorhaben liegt in einem sensiblen Teil der erzgebirgischen Landschaft. Umso
verwunderlicher ist es, dass der BPL keinerlei griinordnerische Festsetzungen enthalt, die den
verantwortungsvollen Umgang mit diesem sensiblen Teil der Landschaft deutlich machen
wuirde. Bei der Beurteilung des Eingriffs ist von den Veranderungen auszugehen, die sich aus
dem Bestand einer Grinflache und der nunmehr angestrebten baulichen Nutzung ergeben.
Gemall Karte 1 ,Raumnutzung" des Regionalplanes Sidwestsachsen liegt der gesamte
Geltungsbereich des BPL im Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschaftsbild/
Landschaftserleben) und der dstliche Teil des Geltungsbereiches im Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft (Arten- und Biotopschutz). Dies ist in der Begrindung zum BPL richtig zu
stellen.
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Gemal Karte 1.1 ,Raumnutzung" des Entwurfes des Regionalplanes Region Chemnitz liegt
der Geltungsbereich des zur Beurteilung vorgelegten BPL im Vorranggebiet Kulturlandschafts-
schutz "Kulturlandschaft Talsperre Eibenstock". Der Geltungsbereich ist von einem Vorbehalts-
gebiet Arten- und Biotopschutz umgeben. Um die Talsperre Eibenstock wurde ein Vorrang-
gebiet Arten- und Biotopschutz ausgewiesen. Die Begriindung des BPL enthalt keinerlei
Aussagen zu den im Planentwurf des Regionalplanes formulierten Zielen und Grundsatzen.

Landratsamt Zwickau (29.04.2016)
Forst

Situationsbeschreibung:

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Osten und Stiden unmittelbar an Wald im Sinne des § 2
des Sachsischen Waldgesetzes (SachsWaldG) an. Diese bewaldeten Flurstiicke der
Gemarkung Hundshibel (449/1, 737/1, 794/17, 455/1, 467/1) liegen in einem flachen
Taleinschnitt eines kleinen namenlosen Baches (FlieRgewasser 2. Ordnung) und grenzen
somit mit einem durchschnittlichen Héhenunterschied von 5 m unterhalb an das Planungs-
gebiet an. Sie sind vorrangig mit 30 - 40-jahriger Gemeiner Fichte (einschlieBlich einzelner
Altfichten und Laubgeholze) mit einer derzeitigen Héhe im Waldrandbereich von 22 - 28 m
bestockt. Die Fichte wachst hier standortswidrig.

Die standdrtlichen Verhaltnisse lassen fur die Fichte kiinftig relative Instabilitdt und geringere
Vitalitdt erwarten. Trotzdem kdnnen auch hier in Zukunft Baumhohen Uber 30 m erreicht
werden. Weitere standortlich bedingte Gefahren kénnen aus Schnee-, Eisbruch- sowie Wind-
bruch oder -wurf erwachsen. Durch die unmittelbare Waldndhe der bebauten Grundstlicke
muss grundsatzlich auch eine erhohte, beidseitige Brandgefahr unterstellt werden. Die
baurechtlich bestandsgeschitzten Gebaude auf den Flursticken 451/20, 451/21, 451/26,
451/27, 451/29 und 451/30, Gemarkung Hundshtibel, weisen derzeit einen Waldabstand unter
30 m auf (Gruppe 1). Die des Weiteren waldrechtlich relevanten Gebaude auf den Flur-stiicken
451/4, 451/19 und 451/23, 451/24 und 451/25, Gemarkung Hundshibel, erreichen gerade
noch einen Waldabstand von 30 m (Gruppe 2). Der in Rede gestellte Wald befindet sich im
Naturpark Erzgebirge-Vogtland (Schutzzone Il), im Landschaftsschutzgebiet Tal-sperre
Eibenstock, im Wasserschutzgebiet (Zone Il A). Er hat Erholungsfunktion (Stufe II) und
beinhaltet eine ausgewiesene Renaturierungsflache am Ufer der Talsperre.

Fachliche Wertung: Stellungnahme zum Waldabstand

Aufgrund der erfolgten Waldentwicklung in den vergangenen Jahren und nach Feststellung der
oben beschriebenen aktuellen Ausgangssituation sowie aufgrund der vereinzelt vorhandenen
sachlichen und forstrechtlichen Fehlinterpretationen, ist dieser Abschnitt in seiner Gesamtheit
neu zu fassen.

Forstrechtliche Belange werden durch den vorliegenden Bebauungsplan dahingehend berihrt,
dass der gesetzliche Mindestabstand gemaf § 25 Abs. 3 SdchsWaldG zwischen Gebauden
bzw. Baugrenzen und Wald teilweise nicht eingehalten wird. Demnach missen bauliche
Anlagen mit Feuerstatten von Waldern, Mooren und Heiden mindestens 30 Meter entfernt sein;
die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit Wéldern von Geb&uden einzu-
halten. Ausnahmen kdnnen gestattet werden. GréfRere Abstdnde kénnen verlangt werden,
soweit dies wegen des Brandschutzes oder zur Sicherheit der Gebaude erforderlich ist.

Grunde fur den 30-Meter-Waldabstand sind vor allem die Sicherung von Leben und Gesund-
heit von Menschen sowie die Sicherung von Gebauden gegen Gefahren durch umstirzende
Baume, fallende Aste und Waldbrand, in Umkehrung der Schutz des Waldes vor Waldbrand-
gefahrdung (jedes Geb&ude ist ein potentiell brennbares Objekt), der Schutz der im Aul3en-
bereich privilegierten Waldbewirtschaftung, nicht zuletzt auch der Schutz des Waldrandes als
Okologisch besonders wichtige Kontaktzone und als Schutzbereich fur den anschlie3enden
Wald.
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Das Benehmen zur Zulassung einer Ausnahme vom gesetzlichen Waldabstand kann von der
Forstbehérde nur hergestellt werden, wenn eine atypische Gefahrensituation vorliegt. Diese
atypische Gefahrensituation kann sich aus der Topographie ergeben, wenn etwa das Bau-
grundstick hoher liegt als der Wald. Der oben beschriebene Hohenunterschied zwischen
Waldrand und Plangebietsgrenze von durchschnittlich 5 m begriindet im vorliegenden Fall
noch keine atypische Situation. Ebenfalls liegt eine atypische Gefahrensituation vor, wenn die
vom Wald durch Baumsturz ausgehenden Gefahren sich nicht bis zum jeweiligen Bauvorhaben
auswirken konnen, weil die dort wachsenden Baume standortbedingt keine entsprechende
gefahrbegriindende Hohe erreichen. Der erforderliche Waldabstand entspricht i. d. R. den
maximal zu erwartenden Baumhdhen. Die Lage des Waldes zur Hauptwindrichtung bietet nur
bedingt Sicherheit. Neben der in der Gesamtschau nicht erkennbaren atypischen Gefahren-
situation ist bei der vorhandenen standortswidrigen Fichtenbestockung von deren aktueller,
aber auch kunftig, erhdhter Instabilitdt auszugehen. Sie bildet daher ein erhéhtes Gefahren-
potential fir die angrenzende Bebauung.

Der gesetzliche Mindestabstand von 30 m zwischen den Geb&uden und dem angrenzenden
Wald ist in Anlehnung an die bisherigen forstfachlichen Erlauterungen im Planungsgebiet
erforderlich. Die Gebaude der o. g. Gruppe 1 genieRen dabei, auch hinsichtlich ihres Wald-
abstandes, baurechtlichen Bestandsschutz. Der Abstand zwischen Waldrand und den
vorhandenen, baurechtlich bestandsgeschitzten, Wochenendhéusern der Gruppe 1 betragt
weniger als 30 m. Die Gebaude der Gruppe 2 erreichen gerade noch 30 m Abstand. Der damit
vorhandene Status Quo des gegenseitigen Gefahrdungspotentiales zwischen Wald und
Gebauden kann nur erhalten werden, wenn eine kinftige Bebauung der Waldabstandsflachen
(30 m-Bereich = Bauverbotszone) in beiden Gruppen unterlassen wird. Lediglich in Gruppe 2
waren ggf. Gebaudeerweiterungen unter Beibehaltung des Waldabstandes von 30 m méglich.
Bei Festsetzung der beschriebenen Bauverbotszone wird das Benehmen der Forstbehdrde
gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG fir diesen Bebauungsplanentwurf hergestellt.

Siedlungswasserwirtschaft

Unter Beachtung der Schutzbestimmungen fir die Talsperre Eibenstock wird aus Sicht des
Trinkwasserschutzes der baurechtlichen Uberplanung der Kleingartenanlage im bestehenden
baulichen Bestand (d. h. keine weiteren Flachenversiegelungen) zugestimmt. Bei geplanten
Bauvorhaben an bestehenden Geb&duden ist die untere Wasserbehdrde im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. Hinsichtlich des Vorranges der Schutzgebiets-
verordnung fir die Trinkwassertalsperre Eibenstock kénnen nur Einzelfallentscheidungen
getroffen werden.

Im vorliegenden Planentwurf wurde als Art der baulichen Nutzung neben den Wohngebauden
auch zur Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke festgesetzt. Dies widerspricht der 0. g. Forderung bzw. wasser-
rechtlichen Zustimmung zur baurechtlichen Uberplanung der Kleingartenanlage im baulichen
Bestand. Die Zustimmung wird deshalb nur bei Beibehaltung der derzeitigen Nutzung (Wohn-
gebaude) unter Ausschluss der weiteren bauplanungsrechtlich festgesetzten Nutzungen erteilt.
Eine darlber hinaus gehende Nutzung ist nicht zulassig.

Abwasseranlagen sind so zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass die Anforder-
ungen an die Abwasserbeseitigung eingehalten werden.

Talsperrenmeisterei Zwickauer Mulde / Obere Weil3e Elster (08.04.2016)
Siehe Stellungnahme zum Vorentwurf.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan schreiben Sie, dass keine Anderungen in Bezug auf
die Abwasseranschlisse geplant sind. Die gegenwértige Abwasserentsorgung entspricht
jedoch nicht dem ATV-Arbeitsblatt A142 sowie dem Merkblatt M 146, wie dies in Punkt 2.7 der
SGVO gefordert wird. Damit ist laut SGVO Punkt 2.1 selbst in der Schutzzone Il kein Baugebiet
ausweisbar oder die Erweiterung baulicher Anlagen zul&ssig.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur die Umverlegung der B 169 legte das
Regierungsprasidium nachdriicklich fest, dass die StralRe tUber den Vorbeckendamm zurtick-
zubauen ist und nur fur Rettungsdienste befahrbar bleiben soll. Nachtraglich wurde der
Linienbusverkehr zusatzlich gestattet. Fir Anwohner gilt ausdrticklich die ausgeschilderte Voll-
sperrung (StVO-Zeichen 250). Damit liegt die Rosenthalsiedlung per Kraftfahrzeug 4 km von
der Ortsmitte Hundshubel entfernt. Bis zur ersten Bebauung sind es etwa 3 km. Die Zielstellung
"kurze Wege" und "Vermeidung der Zersiedlung" werden hier nicht erfillt. Unter 2.1. (B-Plan)
steht aulRerdem, dass keine Siedlungsentwicklung im AuRenbereich vorgesehen ist. Die
Ausfiihrungen unter 4.1 entsprechen nicht den Tatsachen.

Ziel der Uberplanung ist erklartermaRRen nicht nur die Legalisierung des gegenwartigen
Zustandes, sondern dartber hinaus, die Grundlage fur Erweiterungsbauten zu schaffen. Auch
wird von den kinftigen Entwicklungsmdglichkeiten der Anwohner ausgegangen, von einer
Anpassung an den Wohnflachenbedarf oder der Absicht einer neuen Bebauung und Aufstock-
ungsmaoglichkeit auf 2 Geschosse. Hier wird klar erkennbar, dass das Gebiet weiter ausgebaut
werden soll und es nicht nur um den Bestandsschutz geht, um Harten zu vermeiden, die ein
Abriss des Gebietes zur Herstellung der Rechtskonformitéat zur Folge hatte. Kinftig sollen
sogar Handel und Gewerbe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig sein. Aul3erdem sind stral3enbauliche Mal3hahmen in der SZ
[IA geplant, ohne die RiStWag zu beachten. Wurden in den friheren Jahren die Autos
auB3erhalb der Kleingartenanlage abgestellt, so parken inzwischen die Kraftfahrzeuge an den
Wohnhausern und somit im Nahbereich der Talsperre, was zur weiteren Erhéhung des Gefahr-
dungspotentials fihrt.

Wir kénnen nicht nachvollziehen, warum eine Alternativprifung fiir "nicht mdglich und deshalb
auch nicht erforderlich” angesehen wird. Eine Alternative, um Gesetzeskonformitéat herzu-
stellen ware der zeitnahe Rlckbau, eine weitere Mdoglichkeit ware eine Ausnahmegeneh-
migung fir den derzeitigen Stand, um unbillige Harten fir die derzeitigen Bewohner zu
vermeiden.

Die zeitlich befristete Ausnahmegenehmigung sollte auf den aktuellen Bestand mit der
Perspektive sukzessiver Riickbau ausgerichtet sein, d.h. keine Mdglichkeit des Weiterverkaufs,
Vererbens oder der Vermietung des Wohneigentums, kein Zuzug, keine Erweiterungs-
baumaRnahmen, keine Anderung des Flachennutzungsplanes. Einer solchen Vorgehensweise
koénnten wir zustimmen. Keinesfalls darf ein vollwertiges Wohn- bzw. Mischgebiet mit Erweiter-
ungsoptionen vorgesehen werden, da dies das Gemeinwohl gefahrdet, welches wir im Schutz
der Trinkwasserressource fur etwa 600.000 Einwohner sehen.

Der Umweltbericht geht vom Bestand aus und betrachtet nicht die legale Variante Kleingarten-
sparte. Dem missen wir aus Sicht des Trinkwasserschutzes widersprechen. Bei einer regel-
werkskonformen Schutzzonenausweisung wurde sich das Gesamtgebiet in der Schutzzone IIA
befinden, wo es unverantwortlich ist, zusétzliche Gefahrdungspotentiale neu zu schaffen.
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Staatsbetrieb Sachsenforst (29.04.2016)

Der Forstbezirk Eibenstock stimmt dem Entwurf nicht zu. Folgende Griunde flihren zu einer
Ablehnung des Entwurfes: Der Waldabstand nach § 25, Abs.3 SachsWaldG von mindestens
30 m fur bauliche Anlagen mit Feuerstatten und Gebaude zum Wald wird nicht eingehalten.
Hierdurch entsteht zum einen eine Gefahrdung der Waldbesténde durch Feuer. Zum anderen
werden die Gebdude und die sich in den Gebauden befindenden Personen durch den
benachbarten Waldbestand gefahrdet. Es ist hierfur unerheblich, wie hoch der benachbarte
Waldbestand derzeit ist, da zu erwarten ist, dass der Bestand eine Baumhohe von tUber 30 m
erreichen wird. Eventuelle Haftungsverzichtserklarungen der zukiinftigen Anwohner kénnen
sich in diesem Zusammenhang nur auf Schaden an Geb&auden beziehen. Nicht jedoch auf
Personenschaden von Dritten, die sich dann in den Geb&auden aufhalten. Der Forstbezirk
Eibenstock als Grundstiicksnachbar hatte durch das Wohngebiet einen wirtschaftlichen nicht
vertretbaren Mehraufwand bei zukunftigen Nutzungen des Waldbestandes sowie eine eben-
falls nicht vertretbare erhdhte Verkehrssicherungspflicht.

4.3  Abwagung zum Entwurf

Mit dem Bebauungsplan soll die bereits bestehende derzeitige Nutzung des Gebietes (Ferien-
haus und wohnbauliche Nutzung) geordnet werden. Eine Siedlungsentwicklung im Auf3en-
bereich ist nicht vorgesehen.

Die Art der baulichen Nutzung wird von einem allgemeinen Wohngebiet WA in ein reines Wohn-
gebiet WR geéndert, um insbesondere eine Ansiedlung von Handel und Gewerbe sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auszuschlie-
Ben. Zulassig ist damit die ausschlie3liche Errichtung von Wohngebauden nach § 3 Abs. 2
BauNVO. Sonstige ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach 8§ 3 Abs. 3 BauNVO werden
nicht zugelassen.

Da nicht alle Grundstlicke derzeit die Bedingungen einer erneuten Bebauung erflllen aber
bereits bebaut sind, erfolgt keine Festsetzung von Baulinien oder Baugrenzen — einfacher
Bebauungsplan Im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplanes richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB (AuBenbereich). Somit bedarf jeder Bauantrag
einer Einzelfallprifung. Es kann nach Prifung die Genehmigung gemaR § 35 Abs. 2 BauGB
erteilt werden.

4.4 2. Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
geman 88 3 (2)i.V.m. § 4a Abs. 3und 4 (2) BauGB:

Der Gemeinderat der Gemeinde Stutzengrin hat in seiner Sitzung am 06.12.2016 den 2.
Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung, der Begrindung einschlielich Umweltbericht und den vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen lag in der Zeit vom 09.01.2017 bis 10.02.2017 o6ffentlich aus.
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurde im selben Zeitraum Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben (Schreiben vom 09.01.2017).

Seitens der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden folgende Hinweise zu

den umweltbezogenen Belangen gegeben (gleich lautende Hinweise wie im Verfahren zum
Entwurf sind hier nicht aufgefihrt):
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Landesdirektion Sachsen (31.01.2017)
Siehe Stellungnahme zum Entwurf.

Im Hinblick die Schutzzonenproblematik und auf die Abstandsforderungen des S&chsischen
Waldgesetzes (s. dort 8§ 25 Abs. 3) sind im aktuellen Plan samtliche Festsetzungen (Bau-
grenzen) getilgt worden, mit denen Uberbaubare Grundstiicksflachen vorgegeben worden
waren. Zum einen ist es aufgrund der zu erwartenden Regelungsliicken problematisch, im
Aulenbereich einen ,einfachen" Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 3 BauGB aufzustellen. Zum
anderen widerspricht dieser Festsetzungsverzicht auch dem Gebot der planerischen Konflikt-
bewaltigung, da hiermit, wie die Begriindung darlegt, Einzelfallregelungen in nachgeordneten
Verfahren erzwungen werden sollen. Wir empfehlen weiterhin, Baugrenzen dort vorzugeben,
wo es rechtlich vertretbar ist bzw. Plangebietsteile auszugliedern, wo eine Neubebauung im
Grundsatz ausgeschlossen ist (Trinkwasserschutzzone).

In Bezug auf den Waldabstand kann eine Erweiterung des Plangebietes mit der Zielstellung
ins Auge gefasst werden, die angrenzenden Waldflachen so ,umzubauen”, dass Gefahr-
dungen ausgeschlossen werden kdnnen. Diese WaldumbaumalfZnahmen kdnnten langfristig
und grundstiicksbezogen auch durch Grundbucheintrage zu Lasten der Waldbesitzer sicher-
gestellt werden.

Planungsverband Region Chemnitz (17.01.2017)

Unsere Bedenken bestehen weiterhin, da sich durch die Planung eine Siedlung im Auf3en-
bereich verfestigt, die aus stadtebaulicher und regionalplanerischer Sicht nicht zielfiihrend ist.

Der 2. Entwurf sieht nunmehr zwar eine Anderung der Art der baulichen Nutzung von WA in
WR vor. Es sollen nunmehr Nutzungen gemaR} § 3 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgeschlossen werden. Jedoch blieb die Zuldssigkeit von Nutzungen nach § 3 (4) BauNVO
unbeachtet.

Zudem liegt die festgesetzte Grundflachenzahl weiterhin bei 0,4 und schodpft somit den gemaf
§ 17 BauNVO hochst zulassigen Versiegelungsgrad in einem Wohngebiet aus. U. E. sollte ein
Ausschluss der nach § 3 (4) BauNVO zulassigen Nutzungen und eine Reduzierung der Grund-
flachenzahl erfolgen. Damit wird ausgeschlossen, dass eine Verfestigung einer Splittersiedlung
in diesem sensiblen Bereich von Natur und Landschaft erfolgt, und lediglich eine méaRige Ver-
dichtung der vorhandenen Bebauung zulassig wéare

Durch den geplanten moglichen Versiegelungsgrad von 40% ist von einer ungefahr doppelt so
hohen versiegelten Flache im Vergleich zum Ist-Zustand auszugehen. Das Fazit im Umwelt-
bericht, es gabe aufgrund ,geringfiigig potenzieller Nutzungsanderungen nur geringe Umwelt-
belastungen"”, die durch eine im BPL festgesetzte Vermeidungsmafinahme nachteilige Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter verhindert, kann nicht mitgetragen werden. Fir eine
mogliche Verdopplung der bisher versiegelten Flache sind u. E. Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen festzusetzen.

Im Falle der Festsetzungen des Bebauungsplanes wirde den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung erst mit einer Verminderung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl, dem
Ausschluss aller einem Siedlungs- und Versorgungskern zuzuordnenden Nutzungen [hier:
Nutzungen gemaf § 3 (3) und (4) BauNVO] und der Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen entsprochen werden. Sollte eine Reduzierung der GRZ auf 0,2-0,3 und der Aus-
schluss der nach 8§ 3 (4) BauNVO zulassigen Nutzungen erfolgen und Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen festgesetzt werden, waren unsere Bedenken ausgeraumt.
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Landratsamt Erzgebirgskreis (07.02.2017)
Immissionsschutz

Bei der Festsetzung der Gebietseinstufung ist zu prifen, welchen Umweltbelastungen das
Gebiet ausgesetzt sein wird. In ,Reinen Wohngebieten" ist nach der DIN 18005 Bbl. 1
,Schallschutz im Stadtebau", die Einhaltung von Orientierungswerten von tagsuber 50 dB(A)
und nachts 40 dB(A) bzgl. Verkehrslarm anzustreben, ,um die mit der Eigenheit des betreffen-
den Baugebietes [...] verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastig-
ungen zu erfillen”.

Forst

Die Bebauungsplanung kann und wird bei ihrer Umsetzung (bauliche Erweiterungen) und im
Zuge des kunftigen Waldwachstums sehr wohl zu einer Erh6hung des beidseitigen Gefahren-
potentials zwischen Wald und Gebauden fuhren. Damit wird sich auch der Aufwand fur die
Maflnahmen der Verkehrssicherung erhdhen. Dabei ist zu beachten, dass die Verkehrssicher-
ungspflicht von Grundstlickseigentiimern lediglich auf privatrechtlicher Grundlage basiert,
wahrend die Umsetzung der Abstandsregelungen des § 25 Abs. 3 des S&chsischen
Waldgesetzes (SachsWaldG) eine offentlich-rechtliche Vorgabe darstellt, welche fir die
Bebauungsplanung primar relevant ist.

4. und 5. Absatz: Die Formulierungen in den beiden Absétzen sind forstrechtlich und -fachlich
teilweise nicht zutreffend. Daher wird die folgende Fassung vorgeschlagen.

Begrindung:

,Die vorhandenen Gebaude im Bereich der 30 m-Abstandsflache genieRen bau- rechtlichen
Bestandsschutz. Eine kinftige Bebauung kann nur unter Einhaltung der Waldabstands-
regelungen geméaR § 25 Abs. 3 SdchsWaldG zugelassen werden, d. h., dass auch kunftige
bauliche Erweiterungen innerhalb der gesamten Abstandsflache nicht zulassig sind. Da der
Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes weiterhin dem Auf3enbereich zuzuordnen
ist, bedarf jeder Bauantrag einer Einzelfallpriifung. Bezuglich der Abstandsflachen zum Wald
entscheidet das Bauordnungsamt im Benehmen mit der Forstbehtrde (8 25 Abs. 3
SachsWaldG).

Auf der im Plan gekennzeichneten Waldabstandsflache (30 m) sind Vorkehrungen zur maxi-
malen Gefahrenminderung zu treffen. Dabei sollte insbesondere von der Bebauung / den
Grundstticken wie auch vom Wald die geringstmoégliche Geféahrdung auf das jeweilige andere
Schutzgut ausgehen. In diesem Bereich wird auch dringend empfohlen, das Betreiben von
offenen Feuern und die Ablagerung von brennbaren Materialien an der Grundsticksgrenze
zum Wald zu unterlassen (siehe Hinweis auf dem Planblatt)."

Die geplante Nichtfestsetzung von Baugrenzen zum Wald sowie die angedachte Einzelfall-
prufung kiinftiger Bauantrage wird seitens der unteren Forstbehérde insofern mitgetragen, wie
die oben aufgezeigten Regelungen zur Einhaltung des Waldabstandes ungeanderten Eingang
in die Bebauungsplanung finden.*

Planzeichnung Teil A

,Wie bereits beschrieben ist gemal Sachsischen Waldgesetz ein Mindestabstand von 30 m
zwischen Bebauung und dem Wald erforderlich, damit ein gegenseitiges Gefahrenpotential
weitestgehend minimiert bzw. ausgeschlossen werden kann. Der angrenzende Wald ist als
Bestand vorhanden und somit in die Bewertung einzustellen. Ebenso befindet sich das Wohn-
gebiet in der Trinkwasserschutzzone IIA bzw. Il der Talsperre Eibenstock. Die Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung ist zu beachten.”
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Umweltbericht

»In Anlehnung an die aktuelle Kartierung der PNV im Planungsgebiet sollte nachfolgende
Erganzung eingefligt werden: ,Als potentielle natlrliche Vegetation wiirde sich im Plangebiet
ohne Zutun des Menschen unter den gegebenen naturraumlichen Verhaltnissen ein Zittergras-
seggen- (Tannen-Fichten-) Buchenwald im Westen entlang der Hauptstral3e, ein Torfmoos-
Fichtenwald im norddstlichen Bereich sowie der Heidelbeer-(Tannen-Fichten-)Buchenwald im
Ostlich und stidostlich angrenzenden Bereich einstellen.”

Siedlungswasserwirtschaft

Die Schmutzwasserentsorgung des Plan-gebietes ist Gber die 6ffentliche Abwasseranlage des
Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge (AuRere ErschlielBung) rechtmafiig gesichert.
Viele Gebaude sind bereits angeschlossen. Bezlglich der inneren ErschlieBung des Gebietes
(private Anschlusskanalisation) kann keine RechtméaRigkeit bescheinigt werden.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Schutzgebiet der Trinkwassertalsperre Eibenstock.
Ein Bau und Betrieb von Abwasseranlagen bedarf bei einer solchen 6rtlichen Lage geman
§ 55 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) der wasserrechtlichen Genehmigung. Eine
solche ist nicht existent.

In Bezug auf das Niederschlagswasser ist ebenfalls eine Anpassung an die Forderungen im
Trinkwasserschutzgebiet Rechnung zu tragen. Es ist eine Trennung in Niederschlagswasser
vorzusehen, welches nicht verunreinigt ist und Niederschlagswasser, welches auf befestigten
Flachen mit Schadstoffen angereichert wird oder die Gefahr der Verunreinigung besteht. Nicht
verschmutztes Niederschlagswasser sollte auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen, darunter fallen Verkehrsflachen inklusive
Parkplatzen /Stellplatzen aber auch Dachflachen, sollten separat gesammelt werden. Aufgrund
der Nahe der Bebauung zum Wasserkorper sollten fir die bestehenden Strafl3en bei Sanierung
und fur neue Stellplatze die Forderungen nach Richtlinien fiir bautechnische MalBhahmen an
StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) Anwendung finden. Besonderes Augenmerk ist
auf die Entwasserung zu legen.

Durch die Néhe der Besiedlung zum Wasserkorper und die Dichte der Bebauung ist es unwahr-
scheinlich, dass Voraussetzungen fir eine breitflachige Versickerung des von Verkehrsflachen
kommenden Niederschlagswassers gegeben sind. Spatestens bei langanhaltenden Nieder-
schlagen oder starkeren Regenereignissen diirfte die Kapazitat der schadlosen Versickerung
Uber die Bodenpassage erschopft sein. Es ist zu klaren inwiefern das von Verkehrsflachen
anfallende Niederschlagswasser gesammelt und vollstandig aus dem Einzugsgebiet heraus-
geleitet werden kann. Mdglicherweise sind fur das Uberschiissige Wasser Versickerungs-
anlagen und Absetzanlagen mit Leichtstoffrickhaltung (RiStWag-Anlagen, vgl. RAS-Ew
(FGSV 2005)) einsetzbar. Eine direkte Einleitung des Wassers von Verkehrsflachen in ein
oberirdisches Gewésser ohne Behandlung ist in jedem Fall zu verhindern.

In der Karte werden in der Schutzzone Il am norddéstlichen Rand der Siedlung Stellplatze /
Garagen ausgewiesen, welche nach RiStWag ausgebaut werden sollen. Garagen sind in dem
Bereich keine zuldssigen Bauten, da es sich hierbei um eine Erweiterung des Baubestandes
handeln wirde. Mdglich bleiben also einfache Stellflachen. Auch hier gilt: die Errichtung
sonstiger Verkehrsflachen (hierunter fallen die Stellflachen) ist in der Schutzzone Il nur erlaubt,
wenn die Anforderungen der RiStWag eingehalten werden (Ziffer 4.1 SZVO TS Eibenstock).

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachennutzungen sind, auch wenn es sich um eine

bestehende Gartenbausiedlung handelt als Neuanlage eines Baugebietes zu bewerten. Der
Bestand ist Grof3tenteils illegal errichtet worden.
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Der Bebauungsplan eroffnet die Chance eines Eigenheimstandortes anstelle der Garten-
nutzung. Die Legitimierung dieser bereits teilweise praktizierten Nutzung Uber einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan kann nur erfolgen insofern auch die rechtlichen Vorgaben des Trink-
wasserschutzes (Lage in der Schutzzone Il A und IIl des Trinkwasserschutzgebietes der Tal-
sperre Eibenstock) eingehalten werden. Es handelt sich demnach in allen Féllen um eine
Ausnahmeregelung begleitet durch entsprechende bauliche Forderungen aus Sicht des Trink-
wasserschutzes. An erster Stelle sind hier die Forderungen zur Abwasserentsorgung (inklusive
Niederschlagswasser) zu nennen. Jeglicher Neubau tber den derzeitigen Bestand hinaus ist
aus Sicht des Trinkwasserschutzes abzulehnen.

Talsperrenmeisterei Zwickauer Mulde / Obere Weil3e Elster (16.01.2017)

Im Sinne des Gemeinwohls ist das Uberwiegende offentliche Interesse der Trinkwasserver-
sorgung von 600.000 Menschen den Belangen einzelner Hundshubler Einwohner vorzuziehen
und die Trinkwasserschutzgebietsverordnung trotz aller Zugestandnisse einzuhalten.

Die Schutzgebietsverordnung der Trinkwassertalsperre Eibenstock vom 2. April 2001 in § 5
Punkt 2.1 besagt: ,Bauleitplane und Vorhaben- und ErschlieBungsplane, die neue Bauflachen
und Baugebiete ausweisen, oder Errichtung / Erweiterung baulicher Anlagen" sind in der
Schutzzone IIA verboten und in der Schutzzone Il ,verboten, sofern nicht eine Einleitung der
Abwasser in eine dichte Sammelkanalisation nach Ziffer 2.7 gesichert ist".

Voraussetzung fir eine Ausnahme im Einzelfall (fur den Bereich der SZ IIA) bzw. die
Genehmigungsfahigkeit (in der SZ Ill) ist, dass die Abwasserentsorgung dem ATV-Arbeitsblatt
A142 sowie dem Merkblatt M 146 entsprechen muss, wie dies in Punkt 2.7 der SGVO gefordert
wird. Da dies derzeit nicht gegeben ist, ist die Vorlage eines verbindlichen Zeitplanes zur
Anpassung des privaten Abwassernetzes an die gesetzlichen Vorgaben Grundvoraussetzung
fur die Bestatigung des Flachennutzungsplanes. Dabei ist zu beachten, dass auch das auf
Dachflachen oder versiegelten Platzen anfallende Niederschlagswasser laut Definition
Abwasser ist. In der Begrindung zum BP sind die betreffenden Textstellen teilweise
missverstandlich. Insofern bedarf das Abwassersystem einer zeitnahen grundlegenden
Anpassung an die Erfordernisse im Schutzgebiet. Bei Stellplatzen ist dariiber hinaus die
RiStWag zu beachten.

Die getroffene Aussage, dass die Planung den Grundsétzen und Zielen des Regionalplanes
nicht entgegensteht, kénnen wir nicht nachvollziehen, da es sich um eine Zersiedlung im
AulRenbereich handelt. Die Rosenthalsiedlung liegt fir den Kraftfahrzeugverkehr 4 km von der
Ortsmitte Hundshuibel entfernt. Bis zur nachsten Bebauung sind es etwa 3 km. Auch Liefer-
dienste und Entsorgungsfahrzeuge dirfen den riickgebauten Rettungsweg uUber den
Vorsperrendamm nicht passieren.

Es wird klargestellt, dass der Bestandschutz nur fur bauliche Anlagen vor dem 31.07.1990 gilt.
Die spéater erfolgten teilweise erheblichen Geb&udeerweiterungen fallen nicht darunter und
missten nachtraglich einer Einzelfallpriifung wie bei jeglicher kinftigen Baumal3nahme unter-
zogen werden.

Wir begriiRen sehr, dass gegeniber der vorherigen Planung eine Reduzierung auf ein reines
Wohngebiet eingearbeitet wurde und nunmehr kein Gewerbe und anderweitige Nutzungen
erma@glicht werden sollen. Die 25 neu einzurichtenden Stellplatze am Rande der erhdhen den
gegenwartigen Versiegelungsgrad. Zum Verbot der Heizungsanlagen mit festen Brennstoffen
und der Lagerung von brennbaren Materialien im Bereich der Waldabstandsflache ist zu
beachten, dass im betreffenden Gebiet keine Olheizungen zulassig sind.
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45  Abwagung zum 2. Entwurf

Es erfolgte mit dem 3. Entwurf eine Reduzierung der GRZ auf 0,3 und der Ausschluss der nach
§ 3 (4) BauNVO zulassigen Nutzungen.

Eine Dichtheitsprifung fur Rohre und Schachte wurde durchgefiihrt und dokumentiert.
Inzwischen wurde eine wasserrechtliche Genehmigung fur den Betrieb von Abwasseranlagen
(Schmutzwasserkandale) im Wohngebiet Rosenthal erteilt.

4.6 3. Entwurf

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
geman 88 3 (2)i.V.m. § 4a Abs. 3 und 4 (2) BauGB:

Der Gemeinderat Stutzengrun hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.05.2024 den 3. Entwurf
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Rosenthal” bestehend aus der Planzeichnung einschliel3-
lich Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom Mai 2024 gebilligt und die Beteiligung
der Offentlichkeit erneut beschlossen. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gemafR § 4a Abs. 3 BauGB vom 08.07.2024 bis einschlieflich
09.08.2024 durchgefiihrt. Durch die Anderung / Erganzung des Entwurfs des Bauleitplans
werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.

Die Einholung der Stellungnahmen wurde auf die von der Anderung / Erganzung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrénkt. Seitens der Behérden und
sonstiger Trager o¢ffentlicher Belange wurden folgende Hinweise zu den umweltbezogenen
Belangen gegeben:

Landratsamt Erzgebirgskreis (08.08.2024)
Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz

Es wird ausgeflhrt, dass sich der Geltungsbereich in einem Gebiet befindet, in welchem mit
flachenhaft erhohten Arsen- und Schwermetallgehalten gerechnet werden muss. Diese
Angabe ist grundsatzlich zutreffend, aber gemafR den dem Fachbereich vorliegenden Boden-
daten zu Stoffgehalten liegen die Schadstoffgehalte im Geltungsbereich des BPL zwischen 25
mg/kg und 50 mg/kg Arsen im naturlich gewachsenen Oberboden (Mutterboden). Fir eine
Nutzung als Wohngebiet einschlie3lich der dazugehdrigen Gartenflachen ist in der Anlage 2,
Tabelle 4 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Wirkungs-
pfad Boden - Mensch in Bezug auf den direkten Kontakt und die Aufnahme von belastetem
Bodenmaterial ein Prifwert fur Arsen von 50 mg/kg festgelegt. Daher ist davon auszugehen,
dass die Priufwerte im natirlich gewachsenen Oberboden nicht Gberschritten werden. Die
Uberschreitung des Prifwertes kann jedoch auch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden,
da keine grundstiickskonkreten Daten vorliegen.

Hinsichtlich der Ausfiihrungen zu baubedingt ggf. anfallenden Uberschussmassen an Boden-
material (mineralischer Abfall) ist zu berticksichtigen, dass am 1. August 2023 die Ersatzbau-
stoffverordnung in Kraft getreten ist, welche den Einsatz mineralischer Abféalle als Ersatzbau-
stoffe in technischen Bauwerken und die hierfir erforderlichen Untersuchungen regelt.

Forst

Unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise bestehen keine Einwande zum 3. Entwurf des
BPL: Das Benehmen gemal 8 25 Abs. 3 SadchsWaldG zur stadtebaulichen Ordnung der bereits
bestehenden derzeitigen Nutzung des Gebietes (Ferienhaus und wohnbauliche Nutzung) kann
aus forstfachlicher Sicht hergestellt werden, sofern baurechtlicher Bestandschutz besteht und
keine Erweiterungen/Anbauten bzw. Neubauten in den betroffenen 6stlichen bis sudlichen
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Randbereichen des BPL. Eine Verringerung des bestehenden Waldabstandes ist auszu-
schlief3en.

In Bezug auf kinftig vorgesehene Bebauungen/Anbauten im vorgenannten Randbereich des
BPL kann das Benehmen zur Unterschreitung des gesetzlich geforderten Waldabstandes von
30 m nicht hergestellt werden. Ausnahmen kommen seitens der unteren Forstbehorde regel-
mafig nur dann in Betracht, wenn eine atypische Gefahrensituation vorliegt. Eine derartige
Konstellation ist vor Ort nicht feststellbar.

Inwieweit eine eventuell angestrebte Baulast in Bezug auf die Bewirtschaftung bzw. den
Umbau des unmittelbar angrenzenden Waldes die Grundlage fir eine Ausnahme vom Wald-
abstand nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG sein kann, flie3t nicht in die Ausnahmefallpriifung der
unteren Forstbehorde ein, da dies kein Merkmal einer atypischen Gefahrensituation ist.

Siedlungswasserwirtschaft

In Bezug auf die Niederschlagswasserbeseitigung fehlen in den eingereichten Planunterlagen
qualifizierte Aussagen. Fir die geplanten Verkehrsflachen (Stellplatze, Zuwegung usw.) sind
hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung keine RiStWag-Planungen in der Plan-
zeichnung und in den Ubrigen Planunterlagen ersichtlich, dies wird lediglich in der Begriindung
thematisiert, aber an keiner Stelle mit konkreten Planungen untersetzt. Es ist zu Uberprifen
inwieweit die vorhandenen Flachen Uberhaupt Mdglichkeiten fiir die Einhaltung der Anforder-
ungen aus der RiStWag und ggf. notwendigen RiStWag-Anlagen bieten. Da die Einhaltung der
Anforderungen aus der RiStWag zwingende Grundlage fur die Schaffung weiterer Verkehrs-
flachen sind.

Entsprechend der Begriindung soll der Zweck der Planung vorrangig darin bestehen, die
bereits bestehende derzeitige Nutzung des Gebietes zu ordnen. Eine Siedlungsentwicklung im
AulRenbereich ist laut Begriindung nicht vorgesehen. Insbesondere aufgrund dieser Aussagen
ist unverstandlich, weshalb in der Begriindung unter dem Punkt MaR3 der baulichen Nutzung
die Moglichkeit implementiert wird, die vorhandenen Geb&ude auf max. zwei Geschosse
aufzustocken und eine Traufhdohe von 6,0 Metern im betreffenden Grundstiick zuzulassen, so
dass sich auch die zukiinftige Bebauung in die vorhandene Umgebung (vorhandene Wohn-
gebaude) einfligt. Diese planerische Vorgabe implementiert eine Intensivierung der derzeitigen
Nutzung des Standortes.

Aktuell wird das Gebiet teilweise als Garten-/Wochenendgrundstiick genutzt und nur von ca.
50 % der Eigentumer als dauerhafte Wohnflache. Der BPL in seiner aktuellen Form ermdglicht
nicht nur die Legalisierung der bereits errichteten Eigenheimstandorte mit dauerhafter Wohn-
nutzung, sondern fordert dazu auf, samtliche Grundstiicke als dauerhafte Wohnbebauung
entweder selber zu nutzen oder entsprechend an potenzielle Nutzer verdauRern zu kénnen. Mit
dem Bau neuer Wohnhdauser sowie Erweiterungen einher geht eine Vielzahl von Tatbestanden,
die nicht mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sind. Beispielhaft zu nennen waren aus der
Erfahrung heraus neben dem Neu-Anfall von Abwasser, Bohrungen zur Versorgung mit
Warme, Einsatz wassergefahrdender Stoffe, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf befestigten
Flachen, Abstellen und Wartung von Fahrzeugen, Fahrzeugwadsche und Fahren Uber den
gesperrten Rohrbachdamm zum Erreichen der nahegelegenen Infrastruktur in Hundshiibel.

Laut Begriindung wird unter dem Punkt Verkehrsflachen beschrieben, dass die innere ca. 3,5
m breite Zuwegung ohne neue Grundstiickseingrenzungen durchgehend zu ertiichtigen ist.
Auch fur diese Verkehrsflache sind bei einer Ertlichtigung die Anforderungen der RiStWag
einzuhalten.
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Niederschlagswasser: Entsprechend der Begriindung erfolgt die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers von unbefestigten Flachen tber Versickerung. Fur befestigte Flachen sollen
die Regelungen im Abschnitt Abwasser gelten. Im Punkt Abwasser werden Schmutz- und
Niederschlagswasser als Abwasser zusammengefasst betrachtet. Es ist jedoch zu beachten,
dass die zuvor genannte wasserrechtliche Genehmigung vom 28.02.2024 nur den Betrieb des
bestehenden Schmutzwassersystems regelt. Eine Ableitung von Niederschlagswasser tber
dieses System ist mit dem erteilten Wasserrecht nicht geregelt und nicht zuldssig. Von einer
Niederschlagswasserentsorgung im Mischsystem ist, aufgrund der nachfolgenden Pumpwerke
und somit unnodtigen Energiebedarf, abzusehen.

Dem Fachbereich Kommunales Abwasser ist nicht bekannt, wie die derzeitige Entsorgung des
auf befestigten Flachen (Dach, StralRe, Stellplatz, Wege, ...) anfallenden Niederschlags-
wassers erfolgt. Die Niederschlagswasserentsorgung kann daher derzeit nicht als gesichert
angesehen werden. Ein Verweis auf den Betrieb nach den Regelungen der DWA Merkblatt-
Reihe ist nicht ausreichend. Abwasseranlagen, wozu auch Anlagen zur Ableitung und
Versickerung von Niederschlagswasser zahlen, haben den Anforderungen der DWA Merkblatt-
Reihe zu entsprechen und sind dem zufolge so zu errichten.

Aufgrund der Flachenverhdltnisse zwischen befestigten Flachen und unbefestigten Flachen
einzelner Grundstiicke ist eine dezentrale Versickerung nach den anerkannten Regeln der
Technik scheinbar nur schwer umsetzbar. Zentrale Anlagen zur Niederschlagswasser-
entsorgung sind nicht explizit in der Begriindung zum BPL aufgefiihrt. Es ist sicherzustellen,
dass die Entsorgung der Niederschlagswasser der bereits befestigten Flachen und der
weiteren Baumalinahmen entsprechend den Anforderungen des Trinkwasserschutzes umge-
setzt werden. Fur vorhandene Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung ist im Zuge eines
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass die Anforderungen nach DWA A 138
(Versickerung) bzw. DWA A 102 (Ableitung) sowie der Anforderung nach DWA A 142/M146
(Trinkwasserschutzes) erfullt werden.

Talsperrenmeisterei Zwickauer Mulde / Obere Weil3e Elster (17.07.2024)

Der bisherige Zustand im ,Wohngebiet Rosenthal” ist mit den Zielen zum Schutz der Trink-
wasserressource Talsperre Eibenstock nicht vereinbar. Die geltende Trinkwasserschutz-
gebietsverordnung von 2001 wurde/wird nicht beachtet. Einer nachtréaglichen (bebauungs-
rechtlichen) Legalisierung dieser Wohnbebauung kénnen wir nicht zustimmen. Die Landestal-
sperrenverwaltung Sachsen (LTV), hier vertreten durch den Betrieb Zwickauer Mulde/Obere
WeiRe Elster, lehnt die Anderung des Flachennutzungsplanes grundlegend ab.

Bereits in unseren Stellungnahmen vom 20.05.2014, 08.04.2016 und 16.01.2017 werden
hinreichend Griinde genannt, warum an dieser Stelle kein Wohngebiet entstehen sollte. Da die
Hinweise jeweils nur teilweise eingearbeitet wurden und die Planungen widersprichlich
bleiben, sollen nachfolgend die Argumente nochmals vorgetragen werden. Einige korrekt
tibernommene Formulierungen finden teilweise keine Untersetzung in der Planung.

Sowohl Landesentwicklungsplan als auch der Regionalplan Sidwestsachsen werden mit
einigen Zielen und Grundsatzen zitiert, z.B. LEP Z 2.2.1.3 und Z 2.2.1.9, wonach eine Zer-
siedlung der Landschaft vermieden werden soll, ebenso RP G 1.1.2 und Z 1.1.7, jedoch
beférdert die Planung das Wohnen im Auf3enbereich. Das Gebiet ist als Vorbehaltsgebiet fur
Natur und Landschaft vorgesehen, jedoch ist hier eine Verdichtung der Bebauung geplant. Das
Vorhaben steht somit teilweise auch den Zielen der Regionalplanung entgegen.

Ein grundséatzliches Problem in der Betrachtung der Ortsnéhe ist die Verkehrsanbindung, zu
der in der Planung in dem Begrundungsteil steht: ,Verkehrlich ist das Gebiet Uber die alte
Hauptstral’e von Hundshiibel ausreichend erschlossen.”
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Das trifft lediglich auf die Anbindung nach Lichtenau zu. Richtigerweise ist das Gebiet Giber den
Halbebiichsenweg K9107 verkehrlich angebunden, wobei die Entfernung bis zum Ortskern von
Hundshulbel per Kraftfahrzeug etwa 4 km betragt, was unserer Auffassung nach als nicht
ortsnah bezeichnet werden kann. Die im Plan beschriebene verkehrliche Nahe suggeriert ein
Uberfahren des seit Jahren mit ,Durchfahrt verboten“ beschilderten Rohrbachdammes,
welches leider haufig beobachtet wird. Lediglich zugunsten des OPNV sowie flr Rettungskrafte
wurde beim StraRBenrtickbau im Zuge der Umverlegung der B 169 auf Schranken oder Poller
verzichtet.

Sowohl BP als auch die FNP-Anderung betonen, dass eine Siedlungsentwicklung im Auf3en-
bereich nicht vorgesehen ist. Die dargestellte negative demografische Entwicklung zusammen
mit einer weiter negativen Prognose bietet keinen Anlass flr Wohngebietsentwicklungen im
AuRBenbereich, zumal derzeit noch zahlreiche freie Bauplatze in Stitzengrin und seinen
Ortsteilen ausgewiesen sind. Im Widerspruch dazu steht das Ansinnen einer weiteren Ver-
dichtung der Rosenthalsiedlung sowie der Aufstockungsmdoglichkeit um ein weiteres Voll-
geschoss.

Auf Grund der sensiblen Lage in Natur und Landschaft wird die Grundflachenzahl auf maximal
0,3 begrenzt, wobei Schuppen, Stellplatze, Zufahrten usw. mit eingerechnet werden.
Betrachtet man das aktuelle Luftbild, liegen einige Grundstlicke jetzt schon weit dariber
(groéRRer 0,8) und selbst innerhalb der engeren Schutzzone IIA gréRer als 0,6. Im Plan fehlt die
konkrete Aussage, wie und in welchem Zeitraum der Riickbau auf 0,3 vollzogen werden soll.
Nach unserer Kenntnis ist ein Bestandsschutz fir alle Bauten vor dem 31.07.1990 gegeben.
Somit waren und sind Bauten mdglich, die in der Regel doppelt so grof3 sind, wie in Klein-
garten erlaubt (24 m? Grundflache). In der Realitdt nehmen die Bauten der letzten Jahre
wesentlich groRere Grundflachen ein. Damit ist die Bodenfunktion und Versickerungsfahigkeit
erheblich beeintrachtigt. Der Umweltbericht hingegen erkennt keine Verringerung des RuUck-
haltevermogens fir Niederschlage in der Flache, sondern einen Erhalt der Versickerungs-
fahigkeit und stellt keine Nachteile fir Natur und Umwelt fest. Dem muss widersprochen
werden.

Die aktuell giiltige Trinkwasserschutzgebietsverordnung von 2001 erkennt in § 11 nur recht-
malig errichtete Bauwerke mit ihren Altrechten an. Weiterhin ist in der Planung korrekt wieder-
gegeben, dass in der Schutzzone Il keine Bauvorhaben zugelassen sind. Dennoch soll laut
Antrag dort ein Baugebiet ausgewiesen werden, wobei sogar bisher unbebaute Flachen wie
der zur illegalen Gartenabfallbeseitigung genutzte nordoéstliche Teil von Flurstiick 451/3
einbezogen sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Grenzen der aktuellen Schutzgebietsausweisung in diesem
Bereich wesentlich enger gefasst wurden, als das Regelwerk vorgibt. Die Schutzzone | misste
mindestens 100 m breit sein (bis ans unterste Haus heran), ist aber lediglich 25m breit! Die
Schutzzone IIA, die einen 100-m-Pufferstreifen um die Zuldufe bilden soll, ist teilweise gerade
mal 36 m breit! Somit ist bereits 70 m von der Wasserflache entfernt bereits die Schutzzone Il
anstelle korrekterweise noch die SZ I. In der Flurstiicksliste zur Schutzgebietsausweisung ist
die gesamte Rosenthal-siedlung der Schutzzone IIA zugeordnet. Auf der letzten Karte
hingegen wurden Erleichterungen fir die als damals relativ unkritisch eingeschéatzte
Kleingartenkolonie ohne Wasseranschluss eingetragen.

Wir haben vor 10 Jahren eine Anpassung der Schutzgebietsgrenzen an geltendes Regelwerk
beim zustandigen Landratsamt beantragt, da sich durch den Wasseranschluss inzwischen die
Grundlagen fur die Bewertung verdndert haben. Inzwischen wurde das Regelwerk, die
Technische Regel DVGW W 102, Uberarbeitet (Marz 2021) und betont nun noch starker den
risikobasierten Ansatz.
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Die Ausweisung neuer Baugebiete wird mit einer hohen Gefahrdung eingeschatzt. Auf Grund
der sensiblen Lage muissen hier besonders strenge Mal3stdbe angelegt und die Einhaltung
kontrollierbar sein. Trinkwasserschutzgebiete entsprechen dem hydrologischen Einzugsgebiet
von Talsperren. So lange die FlieRBrichtung der Zuflisse Richtung Talsperre geht, kdnnen auch
die Gebiete nicht willkirlich ausgegrenzt werden.

Die angestrebte Waldriicknahme, um den gesetzlich geforderten 30-m-Abstand zu gewahr-
leisten, lehnen wir strikt ab, da es sich hier um den Schutzwald fur die Talsperre handelt. Im
Weiteren wird im 3. Entwurf des Bebauungsplanes nicht ausgefuhrt, wann die derzeitigen
Feuerstatten auf Elektroheizung umgestellt werden sollen.

Der Griunplan hat die GRZ von 0,3 und den Ausschluss aller Bauvorhaben in der Schutzzone
IIA als Grundlage der Bewertung angesetzt. Jedoch sind mit dem Bau von Carports weitere
Versiegelungen in der Schutzzone Il geplant, was abgelehnt wird. Bereits der gegenwartige
Bestand zeigt gegentiber dem Zustand von 1990 etwa eine Verdoppelung der versiegelten
Flachen, ohne dass Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen aufgefiihrt sind. Selbst nach Beginn
des B-Plan-Verfahrens wurden noch zahlreiche BaumaRhahmen getétigt, sogar in der Schutz-
zone llA. In den vorgelegten Unterlagen fehlt der Hinweis, wie damit umgegangen wird.

Zum Parkplatzbau entlang der Hauptstral3e wird entsprechend 8§ 5 (2) 4.1 der Trinkwasser-
schutzgebietsverordnung auf die RiStWag hingewiesen, allerdings fehlt die Erklarung, wie das
Wasser abgefiihrt werden soll, zumal keine Versickerungsmulden oder Sammelvorrichtungen
mit Leichtflissigkeitsabscheider vorgesehen sind. Bereits auf dem Luftbild von 2005 ist
erkennbar, dass Pkw innerhalb der Grundstiicke selbst in Schutzzone IIA abgestellt werden.
Es wurden Carports und Stellflachen in die Kleingarten gebaut und somit das Gefahren-
potential durch Kfz-Verkehr im Nahbereich der Trinkwassertalsperre weiter erhoht. Weitere
Gefahren ergeben sich u.a. durch die Lagerung wassergefahrdender Stoffe und Abfalle, den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie die Entleerung der errichteten Pools.

Im FNP steht, dass die FNP-Anderung noch nicht endgiiltig abgeschlossen werden konnte,
weil noch Anpassungen im privaten Abwassernetz an die gesetzlichen Vorgaben nétig sind.
Da dies bislang nicht erfolgt ist, ist unserer Auffassung nach zum gegenwartigen Zeitpunkt
auch keine FNP-Anderung beschlieRbar. Im Plan wird korrekt wiedergegeben, dass einerseits
eine Abwasserbeseitigungspflicht besteht, andererseits, dass auch Niederschlag, der auf
befestigten Flachen gefallen ist, zum Abwasser zahlt. Hierzu fehlt in der Planung jedoch
jegliche Aussage, ob z.B. die Dachrinnen der Hauser in den Schmutzwasserkanal einge-
bunden sind oder werden oder eine separate Niederschlagswasserabfiihrung und -behandlung
gebaut werden soll. Fir die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser verweisen
wir auf das DWA- Arbeitsblatt A 138-1. Zu beachten sind aufl3erdem die aktualisierten
Niederschlagshemessungsgrundlagen. Auch bei Starkregen darf es nicht zur oberflachigen
Abspllung und damit zum Stoffeintrag in die Trinkwassertalsperre kommen. Das gesamte
Abwassersystem im Wohngebiet Rosenthal wird bis zum Ubergabeschacht an den regionalen
Zweckverband (ZWW) It. Bescheid der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Erzgebirge
vom 28.02.2024 durch die Gemeinde Stitzengrin betrieben. Hierbei sind die zahlreichen
Nebenbestimmungen der wasserrechtlichen Genehmigung zu beachten. Jegliche bauliche
Veranderung im Gebiet, insbesondere der Bau von Abwasseranlagen, bedarf einer behord-
lichen Genehmigung.

Wenn der komplette Riickbau des Gebietes zur Entwicklung einer Grunflache aktuell zu einer
unbilligen Harte fihren wirde, hatten wir bereits in unserer Stellungnahme als Kompromiss ein
gestaffeltes Ausschleichen vorgeschlagen, indem die aktuellen Bewohner unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben fur die Abwasserentsorgung, der GFZ usw. weiter dort wohnen dirfen,
die Hauser aber nicht verauf3ert, vererbt, vermietet, neu bezogen oder erweitert werden durfen.
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Damit wurde perspektivisch dem Schutzgut Trinkwasser entsprochen und mittelfristig die
bestehenden Risiken hinsichtlich des Schutzgutes (Trink-) Wasser mal3geblich gemindert.

4.7 Abwagungsvorgang

Aufgrund der Bedenken der Landestalsperrenverwaltung und des Umweltamtes fanden
weitere Abstimmungen mit der unteren Wasserbehoérde des Landkreises statt (11.09.2024,
29.04.2025). Das Ergebnis der Beratung wurde im Entwurf zum FNP ergénzt, die hydro-
geologische Situation im Gebiet wurde geprift und ein Versickerungsnachweis nach DWA A
138 durch das Ingenieurblro Bayer durchgefiihrt.

Die vorhandene private Abwasserleitung wurde geprift, eine wasserrechtliche Genehmigung
liegt vor. Die Auflagen werden berlcksichtigt. Stellplatzflachen werden verlegt und sind
ausschlie3lich in der Schutzzone 11l der Talsperre mdglich (unter Bertcksichtigung der
RiStWag und der Trinkwasserschutzgebietsverordnung). Die beschriebenen Tatbestande sind
durch die Trinkwasserschutzgebietsverordnung reglementiert und unabhangig von der
Bauleitplanung einzuhalten.

Im Ergebnis des Versickerungsnachweises ergibt sich fur die Siedlung im Bestand (Januar
2025) ein mittlerer Abflussbeiwert Wm = 0,22; der Untergrund des B-Plan-Gebietes ist fir eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers grundsatzlich geeignet. Es kann
angenommen werden, dass eine Versickerung auf den verbleibenden Grinflachen und teils
durchlassig befestigten Flachen mdoglich ist. Auf Grundlage der Berechnung wurde eine
reduzierte Grundflachenzahl von GRZ 0,16 festgesetzt; eine Verringerung des Rickhalte-
vermogens ist kaum gegeben. Erweiterungen/ Anbauten bzw. Neubauten (Versiegelungen)
sind nur sehr geringfiigig moglich.

Somit wurden die Nachforderungen, die sich aus den Abstimmungen ergaben, erbracht, die
Umwelthinweise wurden im Verfahren abgewogen und entsprechend dem Abwagungs-
ergebnis in der Satzung beachtet. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen, grtinordner-
ischen Festsetzungen (Pflanzgebote) und insbesondere der Hinweise zum Abwasser wird sich
das Wohngebiet langfristig in die Umgebung einfligen.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden somit geringfligig Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB vorbereitet oder bewirkt. Aufgrund der erbrachten Berechnungen zum
Oberflachenwasser und der reduzierten Grundflachenzahl, haben sich keine weiteren inhaltlich
relevanten Aspekte ergeben, die eine weitere Anpassung des Bebauungsplanes notwendig
gemacht hatten.

5. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Bauleitplanung unter Beachtung der
Vermeidungs- und Ersatzmal3nahmen kaum nachteilig erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Der Bebauungsplan wurde am 23.06.2025 beschlossen (Satzungsbeschluss). Die Begrindung
und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss des Gemeinderates vom
23.06.2025 gebilligt. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde in das Internet
eingestellt und Uber das Zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht. Der
Bebauungsplan trat mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Statzengriin, 01.09.2025

V. Viehweg, Blrgermeister
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