Bekanntmachung
der 6ffentiichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) des Entwurfs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Verbrauchermarkt Stitzengrin®
Gemeinde Stitzengrin

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Stlfzengrin in seiner &ffentlichen Sitzung am
01.03.2022 gebiligte und zur Austegung bestimmte Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Verbrauchermarkt Stotzengrin® in der Fassung 02/2022, der Ent-
wurf der Begrindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelibezogenen Stellungnahmen liegen

vom 11.04.2022 bis einschlieBllich 13.05.2022
mit Ausnahme der Feiertage in der Gemeindeverwaltung der Gemeinde StGfzen-

gron, Zimmer 8, HubelstraBe 12, 08328 Stitzengrin, zu folgenden Zeiten zu jeder-
manns Einsicht &ffentlich aus;

Montag 9.00-12.00 Uhr
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhrund 12.30 - 18.00 Uhr
Mittwoch 9.00-12.00 Uhr
Donnerstag 2.00 - 12.00 Uhrund 12.30 - 15.30 Uhr
Freitag 2.00 - 12.00 Uhr

Wdhrend der Auslegungsfrist kann jedermann Stellungnahmen zu dem Entwurf
schriftich oder zur Niederschrift bei der

Gemeindeverwaltung StUtzengrin
HObelstraBe 12
08328 Stitzengrin

vorbringen.

Das Bauamt ist nicht barrierefrei emeichbar, Unter folgender Telefonnummer der Ge-
memdevenwalfung konnen wahrend der Ausiegungszerf fnformahonen Uber die aus~ :
gelegfen Unterlagen emgehoH und H:Ife beﬂ der Durchfuhrung der Ems;chfno'hme on-'
gefordert werden: 037462 654 41, ' S 3 L SEE i

Diese Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden wahrend dieser
Leit zusdtzlich auf der Internetseite der Gemeinde StUtzengriin unter

https.//www stuetzengruen.de/ sowie auf dem Zentralen Landesportal Sachsen unter
https://buergerbeteiligung.sachsen.de zugénglich gemacht.

Der rumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet
sich im direkifen nérdlichen Anschluss an das Gewerbegebiet StUfzengrin auf der &st-



lichen Teilficiche des FlurstUcks Nr. 154/2 der Gemarkung Lichtenau sowie auf jeweili-
gen Teilfiichen der StraBenflurstUcke Nr. 407/7 der Gemarkung Lichtenau und Nr.
130/10 und 1216/8 der Gemarkung StUtzengron.

Im Osten bezieht der Geltungsbereich die BundesstraBe B 169 {Am Hohen Stein/Auer-
bacher StraBe) innerhalb ihres Erweiterungsbereiches fir einen Linksabbiegestreifen
sowie den geplanten straBenbegleitenden Rad-/Gehweg ein. im Siden grenzt die
Lichtenauer StraBe an. Im Westen und Norden befindet sich Landwirtschaftsfldche.

Aufgrund der Rad-/Gehweg-Planung hatte sich der Geltungsbereich gegenuber
dem Aufstellungsbeschluss geringfUgig gedndert, indem seine Lage etwa 5 m nach
Westen verschoben wurde.

Aufgrund der notwendigen Erweiterung der B 169 durch den Bau einer Linksabbie-
gespur zur sicheren verkehrlichen ErschlieBung des geplanten Vorhabens aus Rich-
tung Ortsmitte StUtzengrin wird der Gelfungsbereich nochmais gedndert, indem die
Umbaustrecke von ca. 140 m entsprechend Genehmigungsplanung einbezogen
wird, um hierfUr das Baurecht zu schaffen [siehe Lageplan).

Planungsziel ist die Erichtung eines Lebensmittelmarktes mit B&ckerei- und Fleischereifi-
liale sowie eines Getrankemarktes auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans der NORMA Lebensmittelfiicibetrieb Stiftung & Co. KG Rossau.

Es sind folgende umweltbezogene Informationen auf Grundlage des Umweltberichts,
der Unterlage zur externen AusgleichsmaBnahme und der Stellungnahmen, die im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und der Behérden nach §
4 Abs. 1 BauGB zum Stand des Vorentwurfs eingegangen sind, verfigbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

Pflanzen und Tiere/ | »  Aufgrund geringer Artenvielfalt durch landwirtschaftliche Nutzung

Naturschutz keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten

»  Externe Ausgleichsmafinahme — Gewdssersanierung und Gehdlzbe-
seifigung

v Pflanzung von Gehdlzen dls Orisrandeingrinung

» Keine Betroffenheit von Schutzgebieten

Naturschutzzentrum Erzgebirge gGmbH, Projekt- und Lageskizze zur Sa-

nierung von zwei Kleingewdassern sowie Gehdlzbeseltigung im Natur-

schutzgebiet , Moore sidlich von $chénheide", 01.09.2021

= Wiederherstellung der 6kologischen Funktion von 2 Kleingewdssern
und Bergwiesenbereichen im FFH-Gebiet als externer Ausgleich

Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis vom 02.02.2021

» EinverstGndnis zu grinordnerischen Ma3nahmen

»  Eingriff in Natur und Landschaft kann mittels MaBnahmen auBerhalb
des Plangebietes kompensiert werden

Boden/ = Prifung RegenwasserrUckhaltung
Bodenschutz = Versickerungsfreundliche Beléige fir Stellfiichen und Gehwege
Flache = Prifung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen

Steillungnahme Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge — Abwasser

vom 12.01.2021

»  ErschlieBung im Trennsystem Ober bestehendes Entwdsserungssys-
tem mdglich

»  Befestigte Fltichen auf Dachfldchen beschrdnken, wasserdurchidis-
sige Oberllachen




Stellungnahme Sdchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie vom 29.01.2021

= Anforderungen bzgl. Radonschutz beachten

= Oberflichennahes Grundwasser mbglich

Stellungnahme Séchsisches Oberbergamt vom 13.01.2021
»  Vorhaben befindet sich innerhalb Erlaubnisfeld Erzgebirge, Auswir-
kungen werden nicht erwartet

Stellungnahme Landesamt fir Straflenbau und Verkehr vom 02.02.2021
= Zustitzliche Flacheninanspruchnahme durch Forderung Linksabbie-
gaspur flir sicheren Verkehrsablaut

Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis vom 02.02.2021

» agrarstrukiurelle Betroffenheit durch dauerhaften Fidchenentzug
und mégliche Beeintrchtigung des Bodengefiges und des Boden-
wasserhaushaites

«  keine registrierten Altlasten vorhanden

Wasser/ » Einschréinkung der Versickerungsleistung durch Versiegelung
Wasserschutz v Teilversiegelung von Steliplatzaniagen und Gehwegen
»  Anschluss an Trennsystem fir die Abwasserableitung
Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis vom 02.02.2021
«  Keine Trinkwasser- bzw. Heilguellenschutzgebiete berUhrt
»  Profung Regenwasserableitung im Gewerbegebief, ggf. Regenwas-
serrfickhallung erforderlich
Stellungnahme Stadt Kirchberg vom 01.02.2021
s Rédelbach als Hochwasserrisikogebiet — keine Verschliechterung des
Zustandes
Klima/ »  Baubedingle Staubbel&stigung
Klimaschutz »  Keine Beeintrichtigung des Kliimas aufgrund Arrondierung des ge-
werblichen Baubestandes zu erwarten
Landschaft »  Bereits bestehende Pragung des Landschafishildes durch das an-
grenzende Gewerbegebiet wird nicht wesentlich veréndert, Einfi-
gung in das Orisbild durch Bauhdhe, gestalterische Festsetzungen
und Orisrandeingrinung
Mensch/Gesund- v Verbesserung der Grundversorgungssituation der Bevoikerung mit
heit Lebensmitteln

Immissionsschutz

= Keine immissionsschutzrechilichen Einwande

= Aufgrund der geringen FlchengrdBe in Randlage keine Existenz-
bedrohung landwirtschaftlicher Betriebe

v Kurzzeitige, baubedingte Beeintrichtigung durch L&rm und Staub

Stellungnahme Landesdirektion Sachsen, Referat Raumordnung, Stadt-

entwicklung vom 27.01.2021

= Gewdhireistung der notwendigen grundzentralen Versorgungsfunk-
tion der Gemeinde wird aus raumordnerischer Sicht mitgetragen

Stellungnahmen Planungsverband Region Chemnitz vom 08.02.2021,

Industrie- und Handelskammer Chemnitz vom 29.01.2021

Stadtebund Silberberg vom 01,02,2021

» Fehlende st&diebaulich integrierte Lage mit Auswirkungen auf nicht
motorisierte Bevdlkerungsgruppen wird beanstandet

Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis vom 02.02,2021
s Keine immissionsschutzrechtlichen Einwdéinde

Stellungnahme Iweckverband Wasserwerke Westerzgebirge — Trinkwas-
ser vom 18.12,2020

= Trink- und L&schwasserversorgung gesichert

Kuitur- und
sonstige Sachgiter

= Verlust landwirlschattiicher Flache

Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis vom 02.02.2021
« Keine Betroffenheit von Denkmalen
= Bedenken aus Sicht der Agrarstrukiur




Sachgerechter »  Anschluss an Abwasser- und Abfallentsorgung
Umgang mit Abfal-
len und Abwdssern

Stellungnahmen, die wéhrend der Offentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abge-
geben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde StUtzengrin deren
Inhalte nicht kannte und nicht h&tte kennen missen und deren Inhalt fUr die Recht-
mdaBigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 4 a
Abs. 6 Satz 1 BauGB).

S’rOizengrUn, .03.2022

().

Volkmar Viehwe
BUrgermeister




