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Der Gemeinderat der Gemeinde Stitzengrin beabsichtigt diese Bauleitplanung,
bestehend aus den Teilen:

- Planzeichnung (Planteil I,
Planteil Il wird im Entwurf erganzt)

- Festsetzungen

- Begrindung mit Umweltbericht
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung zu beschlieZen.
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1.1.

Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Teil A: Begrundung

Anlass der Planung, Zielsetzung der Planung

Planungserfordernis und Anlass

Die Gemeinde Stutzengriin beabsichtigt mit der Uberplanung eines Bereiches
zwischen Schulstraf3e und Bergstrafle im Sudosten der Gemeinde mittels Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine maf3volle Erganzung der
Wohnbauflachen zu ermdglichen. Betroffen sind die Flurstlicke 1322/1 bis 1322/8,
1323/1, 1323/2, 1324 und Teilbereiche des Flurstiicks 1361 Gemarkung Stitzen-
grun. Die Kompensationsflachen fir den Eingriff in Natur und Landschaft sowie fir
Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind auf3erhalb dieses
Geltungsbereiches vorgesehen.

Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan bereits Uberwiegend als Wohn-
bauflache dargestellt. Es kann also davon ausgegangen werden, dass die mit dem
vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung mit den
langfristig bestehenden Entwicklungsabsichten der Gemeinde in Ubereinstimmung
steht und somit die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
gegeben ist.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung und Neuordnung eines
allgemeinen Wohngebietes im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung. Der
sudliche Teil des Geltungsbereiches an der BergstralRe ist unbebaut und befindet
sich im AuRRenbereich der Gemeinde. Die Flache wird als Griinflache (Pferdekoppel)
sowie aktuell auch als Lagerflache (Ausbau der Schulstrae) genutzt. Die ,Rest-
flache” zwischen bestehender Bebauung und Wald ist fir die konventionelle
Landwirtschaft kaum geeignet. Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Bereich mit
einer FlachengrofRe von ca. 1,6 ha ein Wohngebiet flr Einzel- und Doppelhauser zu
entwickeln. Die ErschlieBung des Wohngebietes soll an die BergstraRe und tber die
Schulstral3e erfolgen.

Der nordliche Teilbereich, die Flurstiicke 1322/1 bis 1322/8 betreffend soll stadte-
baulich neu geordnet und weitere Wohnbebauung (maximal drei Eigenheime)
zugelassen werden. Die Kleingartenanlage dient bereits teilweise der Wohnnutzung.
Der Zweck dieser Planung besteht deshalb vorrangig darin, die bereits bestehende
derzeitige wie auch die geplante Nutzung des Gebietes zu ordnen.

Die Gemeinde Stiitzengrin ist als Wohnungsbaustandort stark nachgefragt. Seit
vielen Jahren besteht uneingeschrankt hoher Bedarf an Wohnbauflachen in
attraktiver Lage. Besonders gefragt ist dabei qualifiziertes Bauland in unmittelbare
Néhe zum umliegendem waldreichen Naturpark Erzgebirge / Vogtland, welcher
einen hohen Erholungswert aufweist. Es bestehen bereits Anfragen insbesondere
junger Familien aus Stiitzengriin und der Umgebung.

In den vergangenen Jahren wurden keine groReren neuen Wohnbausiedlungen ent-
wickelt. Die erschlossenen Baugebiete sind weitestgehend ausgelastet, Bauflachen
in Satzungsgebieten, Baullicken oder leerstehende H&auser sind in Privatbesitz und
stehen fur eine kurzfristige bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Um dem
Bedarf an Wohnbauflache fiur die kommenden Jahre nachzukommen, muss die
Gemeinde durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen Vorsorge treffen. Die
Gemeinde entspricht den Zielen der Landesentwicklungsplanung sowie der
Regionalplanung, indem sie die bauliche Eigenentwicklung der Gemeinde fordert.

Sachen Consult Zwickau April 2022 Seite 6



1.2.

1.3.

2.1

Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Mit der Entwicklung des ,Wohngebietes Schulstralle / Bergstrae“ soll ein attraktiver
Wohnstandort mit guter Anbindung an die vorhandene Infrastruktur (Grundschule
Stutzengrin) entstehen. Die Verkehre des kinftigen Wohngebietes konnen
problemlos Uber die Bergstral3e und die Schonheider StraRe (S 277) in Richtung
B 169 abflieBen. Mit der Planung der Wohnbauflache erfolgt eine Abrundung am
Ortsrand.

Planungsziele und —zwecke
Planungserfordernis und - anlass gemal? 8 1 Abs. 3 BauGB sind durch folgendes
hinreichend begrindet:

. Reaktion auf die derzeitige Marktsituation, indem verstarkt Eigenheimbau
nachgefragt und dementsprechend kurzfristig Bauland bereit zu stellen ist,

. Bereitstellung von baulichen Entwicklungsflachen fur den Eigenheimbau unter
Bertcksichtigung des Waldabstandes; Bauvoranfragen liegen der Gemeinde
vor,

. mafvolle Ausgestaltung des Gebietes zur Sicherung gesunder Wohnbeding-
ungen,

. Ausweisung von Bauflachen unterschiedlicher Grél3e, damit den finanziellen
Maoglichkeiten der interessierten Birger entsprochen werden kann.

Erforderlicher Planungsinhalt nach Baugesetzbuch

Fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes sind auf der
Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

. Art der baulichen Nutzung,

. Mal3 der baulichen Nutzung,

. Uberbaubare Grundstiicksflachen und
. ortliche Verkehrsflachen

erforderlich.
Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung findet ihre Rechtsgrundlage in folgenden Gesetzen und Ver-
ordnungen, wobei jeweils die aktuelle Gesetzesfassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |
S. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | .S. 3908) geandert
worden ist.
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2.2.

Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderung (Behindertengleich-
stellungsgesetz — BGG) vom 27.04.2002 (BGBI. | S. 1467, 1468), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 02.06.2021 (BGBI. | S. 1387) geandert worden ist.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) geéndert
worden ist.

Landesrecht:

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (SachsGVBI S. 517) geandert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 16.12.2020 (SachsGVBI. S. 722) geédndert worden ist,,

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI S. 243)
geandert worden ist,

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert
worden ist

Verfahren

Auf Grund des Planungserfordernisses wurde am 26.10.2021 in 6ffentlicher Sitzung
des Gemeinderates die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Schul-
stralle / Bergstrae“ beschlossen.

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet SchulstraRe / BergstraBe“ mit integrierter Grin-
ordnung wird im zweistufigen Regelverfahren nach BauGB aufgestellt. Das regulére
Aufstellungsverfahren ist im Wesentlichen in den 88 2 bis 4b und 10 geregelt.
Gemall § 2a BauGB ist der Begrindung ein Umweltbericht als gesonderter Telil
beizufigen. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet.

Die Vorgaben des BauGB fir das regulare Aufstellungsverfahren bis zum Satzungs-
beschluss fassen sich wie folgt zusammen:

. Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

. Erarbeitung des Vorentwurfs mit Umweltbericht

. Billigung des Vorentwurfs mit Begrindung und Umweltbericht durch den
Gemeinderat der Gemeinde Stiitzengrin

. Beschluss zur dffentlichen Auslegung des Vorentwurfs

. Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung im Gemeindeanzeiger und im
Internet

. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Auslegung des Vorentwurfs
mit Umweltbericht nach § 4 Abs. 1 BauGB

. Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange nach
8 3 Abs. 1 BauGB

. Erarbeitung des Entwurfs und Fortschreibung des Umweltberichts
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Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und des Umweltberichts durch
den Gemeinderat der Gemeinde StlUtzengrin

Beschluss zur offentlichen Auslegung des Entwurfs

Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung im Gemeindeanzeiger und im
Internet

offentliche Auslegung des Entwurfs mit der Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum
Entwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung des Entwurfs (Abwagungs-
beschluss)

Erarbeitung des Satzungsexemplars mit Begriindung, Umweltbericht und zu-
sammenfassender Erklarung

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Ausfertigung des Planes

ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Bereithalten des
Planes mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung
Uberwachung der Vorgaben des Umweltberichts

Zum Bebauungsplan werden die folgenden Behoérden und Trager offentlicher
Belange geméanR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt:

Trager offentlicher Belange

Landesdirektion Chemnitz, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung
Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle
Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Kreisplanung / Kreisentwicklung
Polizeidirektion Chemnitz

Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

S&chsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Landesamt fir Archaologie Sachsen

Sachsisches Oberbergamt

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Chemnitz

Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement
Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge (Trinkwasser, Abwasser)
Zweckverband Fernwasser Stidwestsachsen

Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen

MITNETZ STROM Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
inetz GmbH

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Zweckverband Naturpark Erzgebirge / Vogtland
Landestalsperrenverwaltung, Betrieb Freiberger Mulde/Zschopau
Staatsbetrieb Sachsenforst

WISMUT GmbH, Sanierungsbetrieb Aue

Nachbargemeinden:

Stadtverwaltung Eibenstock
Stadtverwaltung Schneeberg
Gemeindeverwaltung Schonheide
Gemeindeverwaltung Zschorlau
Gemeindeverwaltung Steinberg
Verwaltungsgemeinschaft Kirchberg
Stadtebund Silberberg

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..................... 2022 wurde
mit der Begriindung und Umweltbericht geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

......... bis einschlieBlich .... . .... . .... dffentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde Stitzengrin hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . e
den Bebauungsplan ,Wohngebiet Schulstral3e / Bergstrae® in der Fassung vom .

. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungs—
plan tntt m|t der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am .... .
......... in Kraft.

Bei den ersten Abstimmungen zum Bebauungsplan hat sich herausgestellt, dass ein
zusatzlicher Aufklarungsbedarf besteht, der tUber die Erkenntnisse hinausgeht, die
sich den allgemeinen Planunterlagen entnehmen lassen. Zur Beriicksichtigung
weiterer Umweltbelange wird im Rahmen des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
ein Artenschutzgutachten (Umweltplanung Marko Eigner, Chemnitz) erarbeitet.

Wohnbauflachenbedarf / Bedarfsbegriindung

Gemald Landesentwicklungsplan ist die Festsetzung neuer Baugebiete aufRerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zulassig, wenn
innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Ver-
fugung stehen. Bei Nachweis eines Bedarfs an Flachen und bei Nachweis, dass
entsprechend geeignete Flachen im Innenbereich nicht zur Verfigung stehen,
konnen weitere Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ausgewiesen werden. Die Gemeinde Stltzengrin ist bemuiht, diesen Vorgaben
Rechnung zu tragen.

Zur Bedarfsermittlung der notwendigen Wohnbauflachen sind die Bevolkerungs-
entwicklung der vergangenen Jahre sowie die Entwicklung der Altersstruktur zu
analysieren. In der Bevolkerungsentwicklung spiegelt sich abhangig von der
generellen Entwicklung des Landes stets die wirtschaftliche und soziale Entwicklung
einer Gemeinde wieder. Die demografische Entwicklung wird dabei im Wesentlichen
durch die Faktoren der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Geburten/Sterbefélle)
sowie der Wanderungen (Zuzug/Wegzug) bestimmt.

Demographische Entwicklung und Prognose

Bevdlkerungsentwicklung

Die Grundlagen fir die dargestellte Bevoélkerungsentwicklung (2010 — 2020) der
Stadte und Gemeinden basiert auf Daten des Statistischen Landesamtes des Frei-
staates Sachsen (www.statistik.sachsen.de). Die bisherige demographische Ent-
wicklung in Verbindung mit der zukilnftigen Bevolkerungsprognose stellt eine
wichtige Ausgangslage fur die Bewertung der aktuellen Situation und die zukunftige
Entwicklung der Gemeinde dar.

In Stltzengrin leben mit Stand 31.12.2010 3.616 Einwohner. Die demographische
Situation in der Gemeinde Stutzengrin entspricht derjenigen im gesamten Land-
kreis. Es ist ein stetiger Riickgang der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Die natir-
liche Bevolkerungsentwicklung weist bei der Gegenuberstellung von Geburten und
Sterbeféllen einen negativen Saldo auf. Die raumliche Bevdlkerungsbewegung ist
ebenfalls durch einen negativen Wanderungssaldo gepragt; die Zahl der Wegziige
Ubersteigt die Anzahl der Zuziige. Dies deutet damit tendenziell auf eine weitere
Zunahme der Uberalterung der Bevolkerung in Stutzengrin hin.

Diese Bevodlkerungsentwicklung wirkt sich zwangslaufig hemmend auf nahezu alle
Bereiche der Gemeinde und damit auf deren Weiterentwicklung insgesamt aus. Die
Gemeinde Stitzengrin sieht sich entsprechend in der Pflicht, diesem ricklaufigen
Bevolkerungstrend durch positive Wandlungssalden entgegenzuwirken. Ein
Instrumentarium hierfir ist die Ausweisung von Bauflachen, um den Zuzug junger
Familien und qualifizierter Fachkrafte zu fordern Die Schaffung eines ausreichenden
Angebotes qualifizierter Wohnbauflachen kann die Einwohnerstruktur wenigstens
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teilweise ausgleichen und eine positive Gemeindeentwicklung insgesamt unter-
stutzen. Vor dem Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung ist eine
aus der natirlichen Einwohnerentwicklung resultierende Eigenentwicklung nicht
gegeben. Ein besonderer Wohnbauflachenbedarf lasst sich u.a. durch den
Auflockerungsbedarf und den Ersatzbedarf erkennen.

Datum Einwohner Einwohner Geburten / Zuzuge / | Gesamtver-
Stutzengrin (%) Sterbefélle Fortziige anderung
31.12.2010 3.616 100% -7 -17 -24
31.12.2011 3.517 97,3% -17 -53 -70
31.12.2012 3.474 96,1% -14 -31 -45
31.12.2013 3.444 95,2% 3 -33 -30
31.12.2014 3.391 93,8% -14 -39 -53
31.12.2015 3.341 92,4% -5 -45 -50
31.12.2016 3.300 91,3% -- -- --
31.12.2017 3.237 89,5% -3 -60 -63
31.12.2018 3.192 88,3% -11 -34 -45
31.12.2019 3.146 87,0% -18 -27 -45
31.12.2020 3.104 85,8% -20 -22 -42
Tabelle 1: absolute Bevolkerungsentwicklung, Wanderbewegungen; Statistisches Landesamt des
Freistaates Sachsen, Gemeindeentwicklung

Prognose der Bevdlkerungsentwicklung

Fur die Bevolkerungsprognose bis 2035 wird fir die Landkreise und die Gemeinden
die 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-
amtes des Freistaates Sachsen herangezogen. Die Berechnungen zur voraussicht-
lichen Bevolkerungsentwicklung sind rein demografisch nach der Komponenten-
methode mit einem deterministischen Ansatz modelliert. Das bedeutet, es werden
ausschlieB3lich demografische Einflussfaktoren und deren Verlauf berlicksichtigt. Die
Bevolkerung wird auf Grundlage des angenommenen Geburtenverhaltens, der
Sterblichkeit sowie der Zu- und Fortziige von Jahr zu Jahr fortgeschrieben (Vor-
bemerkungen, Datenblatt Gemeinde Stitzengrin).

Es liegt eine Prognose der Einwohnerentwicklung bis 2035 mit Basisjahr 2018 vor.
Fur die Gemeinde Stlitzengriin wurde bis 2035 ein Bevoélkerungsriickgang auf ca.
83,55 % und bis 2035 auf ca. 77,15% vorausberechnet (Durchschnitt Variante 1 und
Variante 2). Dies wirde fir die Gemeinde einen Bevolkerungsriickgang auf ca.
2.670 (2030) bzw. 2.465 (2035) Einwohner bedeuten.

Jahr Voraussichtliche Bevdlkerung 2019 bis 2035
Variante 1 Variante 2
absolut 2018 = 100% absolut 2018 =100

2019 3.150 98,7 3.150 98,7
2020 3.110 97,4 3.110 97,4
2021 3.070 96,0 3.060 95,9
2022 3.020 94,6 3.020 94,5
2023 2.980 93,3 2.970 93,1
2024 2.930 91,9 2.930 91,7
2025 2.890 90,5 2.880 90,4
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absolut 2018 = 100% absolut 2018 =100
2026 2.850 89,1 2.840 88,9
2027 2.800 87,8 2.790 87,5
2028 2.760 86,4 2.750 86,1
2029 2.720 85,1 2.700 84,7
2030 2.680 83,8 2.660 83,3
2031 2.640 82,6 2.620 81,9
2032 2.600 81,3 2.570 80,6
2033 2.560 80,1 2.530 79,2
2034 2.520 78,9 2.490 77,9
2035 2.480 77,7 2.450 76,6
Tabelle 2: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 7. Regionalisierte Bevdlkerungs-

vorausberechnung flr den Freistaat Sachsen 2019 bis 2035

Wohnflachenreserven im Plangebiet, Flachen zur Bedarfsdeckung der Eigen-
entwicklung

Grundsatzlich sollen Neuausweisungen im Auf3enbereich nach Mébglichkeit zu-
gunsten der Nutzung bzw. Nachnutzung vorhandener Bauflachen (incl. Brach-
flachenrevitalisierung), der Innenverdichtung sowie der mafvollen Ergédnzung in
erschlossenen Lagen zurtickgestellt werden. Wie nachfolgend dargestellt stehen der
Gemeinde kaum Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplanen und Satzungen zur
Verfligung. Die vorliegenden Bedarfsanmeldungen von ortsansassigen Birgern und
unverbindliche Baugrundstiicks - Nachfragen rechtfertigen und begriinden die
Ausweisung weiterer Wohnstandorte.

Innenentwicklungspotenziale

Gemall § la BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen begrindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen
kénnen.

Die erweiterte Abrundungssatzung von 1996 macht deutlich, dass im Innenbereich
aller Ortsteile ein Potential an Baulicken vorhanden ist. Diese Standorte sind in aller
Regel in Privatbesitz und stehen aufgrund einer Vielzahl von Faktoren (u.a. Bewirt-
schaftung der Flachen im Haupt- und Nebenerwerb, ungeklarte Eigentums-
verhéaltnisse) nicht fur eine kurzfristige bauliche Entwicklung zur Verfigung. Hinzu
kommt, dass es sich bei solchen Objekten haufig um Bebauung auf kleinstem Raum
handelt, d.h. die mit dem Standort verbundenen Grundflachen sind zu klein fir eine
den heutigen MaRstdben entsprechende Nachbebauung. Solche Objekte sind in
aller Regel nicht fur eine erneute Bebauung im Sinne einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung geeignet und werden auch nicht nachgefragt, zumal sie haufig
auch aufgrund ihrer Lage nicht fir eine Nachbebauung in Frage kommen.

Aussagen zur Innenentwicklung werden im Zuge der Entwurfserarbeitung
konkretisiert.
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rechtskraftige Bebauungsplane /Satzungen nach § 34 und 35 BauGB

Ortsteil Bezeichnung rechtskraftig | Kapazitat und
seit: Auslastung
Stlitzengriin | Einbeziehungssatzung 01.08.2000 3 freie Bauplatze
»Schulstralle
Lickenflllsatzung im Bereich 01.10.1996 3 - 5 freie Bauplatze
HubelstraRe Stitzengrin (2 Flachen auf bereits
bebauten Flurstiicken)
B-Plan ,Wohngebiet 01.11.1994 3 freie Baupléatze
Schulstrale” Stutzengriin
B-Plan ,Wohngebiet an der 31.08.2019 2 freie Baupléatze

Schulstralle”

Hundshiibel | B-Plan Mischgebiet ,Flurstiicknr. | 31.03.1998 100% ausgelastet
549/2 Gemarkung Hundshubel*

Bebauungsplan ,Wohnbauflache | 16.01.1995 2 freie Bauplatze
West - 1. BA

Lichtenau AuRenbereichssatzung 05.09.2007 2 freie Bauplatze
»Teichstrale”

Entwicklungs- und Ergdnzungs- | 01.06.2018 3 — 4 freie Bauplatze
satzung ,Stutzengriiner Stralle®

B-Plan ,Wohngebiet an der 26.05.2021 100% ausgelastet
Waldsiedung®

19 -20 freie Bauplatze

Tabelle 3: Auslastung in genehmigten Bebauungsplanen und Satzungen

Aus rechtskraftigen B-Planen stehen der Gemeinde fur Wohnbebauung ca. 20
Wohneinheiten zur Verfligung.

Der 2. BA der Wohnbauflache Hundshiibel West wurde von der Genehmigung aus-
genommen. Die Planung der ca. 2,3 ha grofRen Flache wird nach weiteren Abstimm-
ungen, insbhesondere aufgrund der hohen ErschlieBungskosten (Oberflachen-
wasser), nicht weiter verfolgt.

Das Mischgebiet ,Flurstiick Nr. 549/2 Gemarkung Hundshlibel® ist ausgelastet. Ein
Verfahren zur Umnutzung eines Gewerbes zu Wohnzwecken wurde bereits gefihrt,
wird jedoch zurzeit nicht weiter verfolgt.

Wohnraumbedarf und Ermittlung des Neubaubedarfs

In Orten ohne zentrale Funktion ist die Siedlungsentwicklung nach Ziel 2.2.1.6. LEP
2013 in Bezug auf Wohnen nur im Rahmen der Eigenentwicklung zuldssig. Geman
der Begrindung des Ziels ist dies der Bedarf unter anderem an Wohnungen, der
sich aus der natlrlichen Zunahme der Bevdlkerung oder auch bei ricklaufiger
Bevolkerungsentwicklung aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uber-
alterungsgrad und dem schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen ergibt. Die
Ermittlung des Bedarfs fur Wohnbauflachen setzt sich in der Regel also aus den drei
Komponenten natirliche Bevolkerungsentwicklung, Auflockerungsbedarf und
Ersatzbedarf zusammen.

In Stutzengrin besteht insbesondere ein qualitativer Zusatzbedarf. Dieser bertick-
sichtigt die Nachfrage nach bestimmten Guteanforderungen (wie z. B. nach barriere-
freien Wohnungen, Wohnungen mit einem hohen energetischen Standard oder
auch Wohneigentum), die der Bestand nicht decken kann. In Untersuchungen
wurde festgestellt, dass der Anteil der qualitdtsbedingten Komponente umso mal3-
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geblicher wird wie sich Schrumpfung zeigt. Anders als in wachsenden Regionen in
denen der dort erforderliche Neubau nachfragegerechte Wohnungen schafft rechnet
sich eine Modernisierung in schrumpfendem Umfeld hingegen nicht, so dass sich
kaufkraftige Interessenten nur im Neubau mit ihren Qualitdtsanforderungen ver-
sorgen kdnnen. Ziel ist es, dass den Winschen der Interessenten am Wohnungs-
markt durch Bereitstellung vielfaltiger Wohnformen entsprochen wird.

Das Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung erstellt aktuelle Wohnungs-
marktprognosen zur Ermittlung der Wohnungsnachfrage und des Neubaubedarfs
bis 2030. Diese Prognosen stehen nur auf Kreis- und Landesebene zur Verfligung.
Wichtige verhaltensbedingte EinflussgroRen auf die Neubaunachfrage sind die
wachsende Inanspruchnahme von Wohnflachen und der Bedarf zur Wohneigen-
tumsbildung. Entsprechend der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR (Bundes-
institut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung) wurde fir den Landkreis Erzgebirgs-
kreis folgender Neubaubedarf ermittelt:

2022 bis 2025: 13 WE /10.000 EW pro Jahr
2026 bis 2030: 9 WE / 10.000 EW pro Jahr

Fur die Gemeinde Stltzengrin resultiert daraus folgende Bedarfsermittiung bis
2030:

Einwohnerentwicklung Gemeinde | Neubaubedarf WE, Neubaubedarf
Stiutzengrin (g Var. 1 und 2) Erzgebirgskreis WE
Stutzengrin
WE /10 Tsd. EW
2022 3.020 13 4
2023 2.980 13 4
2024 2.930 13 4
2025 2.885 13 4
2026 2.845 9 3
2027 2.795 9 3
2028 2.755 9 2
2029 2.710 9 2
2030 2.670 9 2
gesamt: 28
Tabelle 4: Neubaubedarf in Ein- und Zweifamilienhdusern der Gemeinde Stltzengriin

Fur die Gemeinde Stitzengriin ergibt sich auf Grundlage der Daten fiir den
Erzgebirgskreis ein Neubaubedarf von insgesamt 28 Wohnungen in Gberwiegend
Ein- und Zweifamilienhausern bis 2030. Geht man in dem landlich gepragten Raum
von Grundstiicken mit einer FlachengréRe von ca. 800 — 1.000 m? aus bedeutet
dies ein Flachenbedarf von ca. 2,5 ha.

Es kdnnen 19-20 Bauplatze in rechtskraftigen B-Planen zur Verfligung gestellt
werden. Die erganzende Wohnbauflache des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
SchulstraRe / BergstrafRe* sieht ein Neubau von ca. 10 Wohnhéausern auf einer
Flache von ca. 1,6 ha vor, so dass der Bedarf fur diese Planung besteht. Die
Flachen stehen der Gemeinde sofort zur Verfligung.
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Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche erganzende Fach-
leistungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche Uberortliche Planungen

Relevante Ziele und Grundsatze fir die geplante Wohnbebauung ergeben sich aus
dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP), dem Regionalplan Siudwest-
sachsen (RP) sowie dem Regionalplanentwurf Region Chemnitz. Nach § 1 Abs. 4
BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Gemeinde
Stitzengrun liegt im landlichen Raum (Karte 1 Raumstruktur Landesentwicklungs-
plan 2013).

Landesentwicklungsplan Sachsen, Siedlungsentwicklung

Fiur die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu bertcksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).
Dabei ist das Ziel 2.2.1.6 besonders bedeutsam, da es an das Zentrale-Orte-
Konzept, als eine wesentliche Grundlage des LEP anknipft und die Siedlungs-
entwicklung nichtzentraler Orte an Mal3 der Eigenentwicklung bindet (aus: Ausleg-
ungshinweise des Staatsministeriums des Innern zum Begriff der Eigenentwicklung
im Sinne des Ziels 2.2.1.6 LEP 2013).

G 1.2.2 Der landliche Raum soll unter Berlicksichtigung seiner siedlungsstruktu-
rellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-,
Kultur- und Naturraum weiterentwickelt und gestarkt werden. Hierzu sollen

. die Siedlungsstruktur des landlichen Raumes durch die funktionale Starkung
seiner Zentralen Orte gefestigt,

. die Erreichbarkeit der Zentralen Orte aus ihren Verflechtungsbereichen
gesichert,

. die besonderen Herausforderungen des demografischen Wandels im land-
lichen Raum, insbesondere im Hinblick auf die Sicherung der Daseinsvor-
sorge, sowohl durch Anpassung als auch durch Gegenstrategien bewaltigt

sowie
. staatliches, kommunales und privates Handeln starker miteinander vernetzt
werden.

— Insbesondere aufgrund der guten Entwicklung der weichen Standortfaktoren
steigt die Nachfrage nach Wohnraum zwischen den Stadteverbinden
Goltzschtal im Westen und Silberberg im Osten.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompen-
sationsmalnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

—  Durch die Planungen werden Freiflachen nur in geringem MalRe in Anspruch
genommen. Die Anderungsflache ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
schon teilweise als Wohngebiet festgesetzt. Flachen fir Entsiegelungsmal3-
nahmen stehen der Gemeinde Stitzengrin nicht zur Verfiigung.

Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu
den Versorgungs-und Siedlungskernen erfolgen.
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—  Stltzengrin beabsichtigt die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit
Backerei- und Fleischereifiliale sowie eines Getrankemarktes fiir die ortsan-
séssige Bevolkerung in den drei Ortsteilen Stutzengriin, Lichtenau und Hunds-
hidbel an der Lichtensteiner Strale. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
ist im Verfahren.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auf3erhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zuléassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen Bevolker-
ungsentwicklung, aus den Ansprichen der drtlichen Bevélkerung an zeitgeméaRe
Wohnverhaltnisse sowie den Anspruchen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
ist nur in den Zentralen Orten gemal ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zulassig.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar- oder Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der
Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung
zuzufthren, [...].nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert
werden.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

— Das geplante Bebauungsplangebiet befindet sich im Anschluss an die ge-
schlossene Bebauung an der Schulstral3e. In der Gesamtbetrachtung des
Siedlungsbildes stellt die geplante Bebauung eine sinnvolle Anbindung an den
Siedlungskorper dar. Der Innenbereich wird maRvoll ergénzt, ohne dass eine
raumgreifende Entwicklung in den AuflRenbereich erfolgt. Der Wohnraum-
bedarf wird in Kapitel 3 der Begriindung ausftihrlich beschrieben

Regionalplan Sidwestsachsen vom 31.07.2008, Planentwurf des Regional-
planes Region Chemnitz Mai 2021

Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den
Regionalplanen naher ausgestaltet und raumlich konkretisiert. Die Gemeinde
Stutzengrin gehort zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im ,Planungsverband
Region Chemnitz® als Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverbande
Chemnitz - Erzgebirge und Siidwestsachsen.

Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fiur unwirksam erklarten Kapitels 2.5 gilt
fur die Gemeinde Stitzengriin nach wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt
gemachte erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Sidwestsachsen
(Regionalplan Stidwestsachsen 2008) (SachsABI. Nr. 40/2011) weiter.

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 4. Mai 2021 fur die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung
geman 8§ 9 (3) Raumordnungsgesetz(ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur
Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG)
beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der durch die Ver-
bandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur Unterrichtung der
beriihrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaR § 9 (1) ROG und § 8
ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales
Windenergiekonzept.
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Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind ent-
sprechend § 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und
somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in
Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen (kursiv darge-
stellt).

Folgende fachliche Ziele der Regionalplanung sind wie folgt fir den Planungsraum
relevant:

G 112/ Z 1.2.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die
Funktionen Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander so zuzuordnen, dass
kurze Wege erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

— Das geplante Baugebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe einer Grund-
schule; das Zentrum von Stitzengrin befindet sich max. 1 km Entfernung.

Z 1.1.3/ Z 1.2.3 Es ist darauf hinzuwirken, dass die zukunftige Siedlungstatigkeit in
der Region sowohl im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinden als auch zur
Uberdrtlichen Konzentration in den Zentralen Orten mit Orientierung auf die Einzugs-
bereiche des OPNV erfolgt.

—  Unmittelbar an dem geplanten Baugebiet befindet sich ein Anschluss an den
offentlichen Personennahverkehr (Haltestelle Taubenhaus).

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll flachensparend erfolgen. Es sollen
kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt
und dabei die Besonderheiten der Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen
Teilraumen berlcksichtigt werden.

G 1.2.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilrdumen berlcksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei MaBhahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.

— Es ist die Entwicklung nutzungsgemischter Siedlungsstrukturen geplant
(Einzelhauser, Doppelhauser). Die potenziellen Radonkonzentrationen
werden beschrieben und sind zu berticksichtigen.

Z 1.1.7 |/ Z 1.2.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hin-
sichtlich GréRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flachen-
inanspruchnahme im AufRenbereich zu minimieren, [...].

—  Durch die Planungen werden kaum Freiflachen in Anspruch genommen. Es
handelt sich um eine bereits teilweise zum Wohnen genutzt Flache innerhalb
der Kleingartenanlage sowie um eine kleine Grunlandflache (Pferdekoppel),
die im sudlichen Bereich aktuell als Lagerfliche genutzt wird. Die geplante
Wohnbebauung grenzt an vorhandene Bebauung.

G 2.1.5.3 Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erforder-
liche MalRR zu begrenzen und durch den Planungstrager nachvollziehbar zu
begriinden. Durch MalRRnahmen wie flachensparende Bauweisen, Rickbau nicht

Sachen Consult Zwickau April 2022 Seite 17



Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

mehr erforderlicher Flachenversiegelungen oder die Verwendung wasserdurch-
lassiger Materialien ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben,

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in mdglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise er-
folgen (Ful3- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasser-
schutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht verun-
reinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung
gelangen.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfihrungsplanung zu berick-
sichtigen.

Z 2.1.2.2 In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz sollen die
vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente erhalten und
unter Beachtung der Gebietsspezifik erganzt bzw. weiterentwickelt werden. Die
ausgewiesenen Gebiete sollen dazu auf drtlicher Ebene konkretisiert und durch
erforderliche MaRnahmen untersetzt werden.

—  Der Neubau von ca. 10 Eigenheimen fuhrt zu keiner Beeintrachtigung der
historischen Kulturlandschaft "Talsperre ,Eibenstock”.

Karte 1: Raumnutzung

Im Bereich des geplanten ,Wohngebietes Schulstral3e / Bergstral3e“ wurden im
Regionalplan Stdwestsachsen sowie im Regionalplanentwurf Region Chemnitz in
Bezug auf die Raumnutzung keine regionalplanerischen Ausweisungen getroffen.

Sudostlich des Geltungsbereiches grenzen die Vorbehaltsgebiete ,Landschaftsbild/
Landschaftserleben® sowie ,Arten- und Biotopschutz an. Die Gebiete werden durch
die Wohngebietserweiterung nicht beeintrachtigt.

e
cumaers s nen

Abbildung 1:  Regionalplan Stidwestsachsen, Karte 1 Raumnutzung
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Im Regionalplan / Regionalplanentwurf wurde sudwestlich der Bestandsbebauung
eine Regionale Griunzasur festgelegt um ein Zusammenwachsen von Stitzengrin
und Schonheide auszuschlieBen. Insbesondere aufgrund der geplanten ab-
schlieBenden Erweiterung der Wohnbebauung in Richtung Osten wird aus
regionalplanerischer Sicht eingeschatzt, dass die Abgrenzung des Bebauungs-
plangebietes eine Abrundung der jetzigen Bebauung am Standort darstellt. Eine
weitere Ausdehnung der Bebauung in sidliche Richtung ist nicht vorgesehen und
stadteplanerisch nicht gewtinscht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gemall Karte 8 ,Kultur-
landschaftsschutz des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz im Vorranggebiet
Kulturlandschaftsschutz. Es handelt sich um eine historische Kulturlandschaft
(,Talsperre Eibenstock®) besonderer Eigenheit. Der Bau von ca. 10 Wohnhausern
kann nicht als raumbedeutsames Vorhaben (zu G 2.1.3.9 Regionalplanentwurf
Chemnitz) bezeichnet werden. Eine Beeintrdchtigung des Landschaftshildes des
Kulturlandschaftsraumes durch die Siedlungsentwicklung ist nicht zu vermuten.

Gemal Karte Al-4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Talsperre Eibenstock direkt im Anschluss sudéstlich der
Bergstral3e. Eine Beeintrachtigung der Schutzzwecke ist nicht ersichtlich.

Die Planung steht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung nicht entgegen.
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Abbildung 2:  Regionalplanentwurf Chemnitz, Karte 1.1 Raumnutzung
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Vorhandene gemeindliche Planungen
Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stitzengrin verflugt (ber einen genehmigten und wirksamen
Flachennutzungsplan (2004, 1. Anderung 2008, 2. bis 4. Anderung im Verfahren).
Darin ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbauflache und
teilweise als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

_ D 7 i VA e ———
Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stiitzengriin

Bebauungspléne sind gemal § 8 Abs. 2 grundsatzlich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Dieses Entwicklungsgebot sichert die Planmé&Rigkeit der stadte-
baulichen Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet Die Gemeinde Stltzengrin
mochte jedoch von den Darstellungen des FNP in einer Weise abweichen, die vom
Entwicklungsgebot nicht mehr gedeckt ist. Somit bedarf es einer genehmigungs-
pflichtigen Anderung des FNP; § 8 Abs. 3 Satz 1 sieht hierfir das sogenannte
Parallelverfahren vor. Danach kann mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der FNP aufgestellt, geandert
oder erganzt werden. Nach 8§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der im Parallelverfahren
aufgestellte Bebauungsplan vor dem FNP bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus
den kunftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. Im Anderungsbereich
wird eine im rechtskréftigen FNP dargestellte Flache fur Landwirtschaft in eine
Wohnbauflache umgewandelt.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Stltzengrin am 26.10.2021 beschlossen ein
Bauleitplanverfahren zur 4. Anderung des FNP durchzufihren (Beschluss-Nr.GR
7/160/2021).
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Erforderliche, erganzende Fachleistungen, Umweltprifung

Umweltbericht (siehe Teil B)

Gemall §8 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungs-
planverfahrens in einer Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser
Begriindung des Bebauungsplanes.

Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Schulstrale /
BergstralRe® in Stitzengrun®“ (siehe Anlage 2.3)

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen der Bau-
leitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Arten-
schutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG. Mit den Regel-
ungen der 88 44 Abs. 1, 5, 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG sind die entsprechenden
Vorgaben der FFH-RL und der V-RL in nationales Gesetz umgesetzt worden.

Um zum Ergebnis zu kommen, dass keine geschiitzten Arten betroffen sind, wird im
Zuge des B-Planverfahrens ein Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan
~Wohngebiet SchulstraBe / BergstralRe* durch das Biro Umweltplanung Marko
Eigner erarbeitet.

Folgende Artengruppen werden im Zeitraum Marz 2022 bis August 2022 erfasst:

. Brutvdgel: 5 Begehungen zur Brutvogelkartierung nach Sudbeck.
. Flederméuse: 2 Detektorbegehungen zur Aktivitats- und Ausflugkontrolle zur
Wochenstubenzeit, Kontrolle von Gehdlzen auf Hohlen.

Die Untersuchung sowie ggf. notwendige MafRnahmen finden im Entwurf des
Bebauungsplanes Beriicksichtigung.

Beschreibung des Plangebietes / drtliche Verhaltnisse

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Stadtportrait Stitzengrin

Die Gemeinde Stlutzengrin erstreckt sich in stark bewaldeter Umgebung des
Stutzengriner Hausberges, des 795 Meter hohen Kuhbergs. Der Ort befindet sich
zwischen 570 und 680 m Uber dem Meeresspriegel im westlichen Erzgebirge, direkt
an der Grenze zum Vogtland, und gehort zum Naturpark Erzgebirge/Vogtland.
Durch Stitzengrin flie3t der WeiRbach, der direkt in die Eibenstocker Talsperre
einmindet.

Stutzengrin wird gepragt von Gewerbebetrieben, besonders der Blirsten- und auch
Metallbranche, und die angrenzende Umgebung bietet ideale Freizeit- und Erhol-
ungsmaoglichkeiten.

Angrenzende Stadte und Gemeinden sind im Landkreis Zwickau Crinitzberg und
Hartmannsdorf bei Kirchberg, im Erzgebirgskreis Schneeberg, Zschorlau, Eiben-
stock und Schonheide und im Vogtlandkreis Steinberg.

Wohngebiet Schulstralle / BergstralRe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Schulstral3e /
Bergstra3e“ befindet sich im Sidosten der Gemarkung Stitzengrin in Richtung
nach Schonheide zwischen SchulstralBe und BergstraRe. Die Schulstral3e der
nadheren Umgebung ist durch Einfamilienh&user unterschiedlicher Gestaltung mit
grolRen Garten gepragt. Auch befindet sich in unmittelbarer Nahe die Grundschule
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der Gemeinde. GroRe Waldflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Talsperre
Eibenstock” umgrenzen den Geltungsbereich.

im Norden: Wald- und Wiesenflachen

im Suden: Waldflachen

im Westen: Wohnbebauung an der SchulstralRe
im Osten: Wald- und Wiesenflachen

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Morphologisch befindet sich der Standort des geplanten Wohngebietes auf einer
fast ebenen Flache. Das B-Plan-Gebiet Ubergreift den Hohenbereich zwischen ca.
660 und 662 m U NN. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der
Gemarkung Stutzengriin die Flursticke 1322/1 bis 1322/8, 1323/1, 1323/2, 1324,
1324/2 und Teilbereiche des Flurstiicks 1361. Die Gro3e des Plangebietes betragt
insgesamt ca. 1,6 ha der Gemeinde Stitzengrin. Das neu zu entwickelnde
Wohngebiet sidlich der bestehenden Kleingartenanlage hat eine Grofl3e von ca. 1,0
ha. Die Restflache stellt den Bestand der Kleingéarten im Norden dar.

Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft dient eine Kompen-
sationsflache auf3erhalb des Geltungsbereiches (Planteil I1). Lage und Beschreibung
der MaBnahme werden nach weiteren Abstimmungen im Zuge der Entwurfsplanung
erganzt.

Beschaffenheit / Nutzung des Planbereiches

sudliches Plangebiet:

Der gesamte Geltungsbereich der geplanten Wohnbebauung ist durch eine inten-
sive genutzte Grunflache (Pferdekoppel) sowie aktuell durch eine Lagerflache fur
den Ausbau der Schulstral’e am Waldrand geprégt. Entlang der Bergstraf3e befindet
sich eine Baumreihe (Ahorn). Weitere Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden.

Durch das Vorhaben werden keine Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur
von land- oder forstwirtschaftlichen Betriebe verursacht. Die Zuwegung zu den
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angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin gesichert. Die
Flache befindet im Eigentum der Gemeinde Stitzengriin.

Verkehrlich ist das Gebiet lber die Schulstralle sowie Uber die Bergstral3e
erschlossen.

Abbildung 4:  sldlicher Standort des geplanten Wohngebietes ,Wohngebiet Schulstrale /
Bergstrale“ (Foto SCZ vom 13.03.2022)

nordliches Plangebiet:

Im Bereich des noérdlichen Plangebietes befinden sich drei Wohngebaude mit
groRen Garten, Pool und Nebengebdude. Die anderen Grundstiicke werden als
Kleingarten mit Nebengebduden, Gehdlzpflanzungen und Beeten genutzt. Die
Grundstiicke sind Uber die private Schulstral3e erschlossen.

Abbildung 5:  Bestandsgebiet Kleingarten / Wohnbebauung, nérdliches Plangebiet (Foto SCZ vom
13.03.2022)
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Schutzgebiete

Naturschutz

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 16, 18 und 19 S&chsisches
Naturschutzgesetz  (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte,
einstweilig gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlieRlich FFH- und SPA-
Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie
besonders geschiitzte Biotope nach 8 30 BNatSchG Bundesnaturschutz-gesetz
bzw. § 21 SachsNatSchG direkt betroffen.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung befindet sich in der Entwicklungszone
des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland“ (8 17 SéachsNatSchG). Nach § 4 Abs. 5
Naturparkverordnung umfasst die Entwicklungszone die bebauten Bereiche und die
zukunftig gemald dem Schutzzweck nach § 5 fur eine landschaftsvertragliche
Siedlungsentwicklung oder intensive Erholungsnutzung in Betracht kommenden
Flachen des AulRenbereiches. Aufgrund der Lage des geplanten Wohngebietes in
der Entwicklungszone ergeben sich — bezugnehmend auf den Schutzzweck (8 5
Abs. 2) der Naturparkverordnung Erzgebirge / Vogtland - keine Beeintrachtigungen.
Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landschaftspflege sowie die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bleiben unberihrt.

//' Naturparke
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J oo
~ [17]
- Basisdawn Sachaen

Nz
S

Abbildung 6:  Schutzgebiete (www.umwelt.sachsen.de)"

Das FFH-Gebiet ,Bergwiesen um Schonheide und Stutzengrin® befindet sich in ca.
500 m Entfernung nérdlich des Plangebietes. Es handelt sich um einen Komplex
aus Grunlandbereichen mit Frisch-, Nass- und Bergwiesen sowie kleinflachigen
Buchenmischwald, Moorwald und Zwischenmoor.

Nach 8§ 34 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten und Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréchtigen. Da
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sich das Bebauungsplangebiet in ca. 500 m Entfernung befindet und durch eine
grolRere Waldflache getrennt wird, ist eine erhebliche Beeintrachtigung durch das
geplante Wohngebiet nicht zu erwarten, zumal es sich bei der betreffenden Flache
schon teilweise um bebaute Grundstiicke handelt. Die Erhaltungsziele des o. g.
FFH-Gebietes werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Die Vorhabenflache grenzt an das nach § 19 des Sachsischen Naturschutzgesetzes
festgesetzten Landschaftsschutzgebiets ,Talsperre Eibenstock®. Im Landschafts-
schutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes
verandern, den Naturhaushalt schadigen, das Landschaftsbild und den Naturgenuss
beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Trinkwasserschutz

Der Standort des Vorhabens befindet sich in der Schutzzone Ill der Trinkwasser-
talsperre Eibenstock welches als Wasserschutzgebiet gemall § 46 Sachsisches
Wassergesetz in der Karte 1.1 ,Raumnutzung" des Entwurfs des Regionalplanes
Region Chemnitz nachrichtlich dargestellt ist. Die Verbote und Nutzungsbeschrank-
ungen der am 1. Juli 2001 in Kraft getretenen Verordnung des Vogtlandkreises zur
Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassertalsperren Eiben-
stock, Muldenberg, Carlsfeld - Trinkwasserschutzgebietsverordnung Trinkwasser-
talsperren Eibenstock, Muldenberg, Carlsfeld vom 2. April 2001, vertffentlicht in der
Amtlichen Bekanntmachung des Landkreises Aue-Schwarzenberg, Landkreisjournal
Nr. 4 vom 19. Mai 2001, berichtigt im Landkreisjournal Nr. 5 vom 16. Juni 2001, sind
einzuhalten.
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Abbildung 7:  Trinkwasserschutzgebiete far Talsperren (www.umwelt.sachsen.de)

Gemal 8 5 Abs. 1 der Verordnung sind in den engeren Schutzzonen Il A, 11 B und in
der weiteren Schutzzone Il alle Einrichtungen, Handlungen und MaRRnahmen ver-
boten, die eine Gewassergefahrdung besorgen lassen.
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Laut der Trinkwasserschutzverordnung besteht nach § 5 unter der Ziffer 2.1 ,Bau-
leitplane und Vorhaben- und ErschlieBungsplane, die neue Bauflachen und Bau-
gebiete ausweisen oder Errichtung / Erweiterung baulicher Anlagen" fur die Schutz-
zone 1l ein Verbot, sofern Abwasser nicht in eine dichte Sammelkanalisation einge-
leitet oder Uber in 8 5 Ziffer 2.6 der Trinkwasserschutzverordnung zulassige Anlage
entsorgt bzw. behandelt werden kann. Abstimmungen mit der unteren Wasser-
behdrde des Erzgebirgskreises missen im Zuge der Erschlie3ungs- / Ausfihrungs-
planung erfolgen.

Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Archaologie

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen. In
der ndheren Umgebung befindet sich die Birstenfabrik mit Produktionsgebaude,
Schornstein und Verwaltungsgebaude. Es handelt sich um eine langgezogene
Produktionsstatte von hoher landschaftsbildender, industriehistorischer, bauge-
schichtlicher und orthistorischer Bedeutung. Das Kulturdenkmal wird durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind uberall in Sachsen auch
aulRerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Um-
fang zu erwarten. Nach 8 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmal-
schutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt
oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Die bauausfuhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf

§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen.

Archaologische Funde sind z.B. auffdllige Bodenfarbungen, Gefal3scherben,
Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen
aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstdrung zu sichern. Die Funde sind unver-
zlglich dem Landesamt flir Archaologie zu melden.

Umweltverhaltnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.

Sachen Consult Zwickau April 2022 Seite 26



6.1.

6.2.

Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

Planungsgrundlage

T
1 \

Abbildung 8:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anlage zum Aufstellungsbeschluss)

Als Plangrundlage dienen die bereitgestellten Informationen des Liegenschafts-
katasters durch die Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen (Staats-
betrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen — GeoSN, November 2021).

Grundzuge der Planung

Die Grundzlige der Planung stimmen mit den allgemeinen Grundsétzen der Bauleit-
planung (8 1 BauGB), den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes,
des Regionalplanes Sudwestsachsen sowie des Regionalplanentwurfs Region
Chemnitz und den laut Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
formulierten Planungszielen und —zwecken utberein.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und/oder Doppelh&usern. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt Giber die Schulstral3e und die Bergstral3e sowie lUber
eine neue private Wohnstral3e, die an die 6ffentlichen Stra3en anbindet. Wie bereits
beschrieben, soll der nérdliche Bereich in das Verfahren einbezogen werden, um
diesen Bereich stadtebaulich neu zu ordnen. Die ErschlieBung erfolgt Gber eine
vorhandene Privatstral3e.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan geben einen Rahmen zur stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet vor. Damit wird gleichzeitig den Grundstitickseigentiimern
ein Spielraum zur Entscheidung tber die kinftigen Entwicklungsmoglichkeiten ein-
geraumt, der stadtebaulich - funktionell und gestalterisch aus Sicht der 6ffentlichen
Belange gebilligt werden kann.

Planungsalternativen

Als Vorbetrachtung zur Bauleitplanung wurden mehrere Standorte im Gemeinde-
gebiet untersucht. Ziel war die Schaffung von ca. 10 Einzel- und / oder Doppel-
hausern. Alternativstandorte im Eigentum der Gemeinde stehen nicht zur
Verfligung.

R
Abbildung 9:  Gestaltungsvariante SCZ zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
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Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes (Vorentwurf) wurden Gestalt-
ungsvarianten erarbeitet und ausgewertet. Die Planungsalternativen konzentrieren
sich Uberwiegend auf die GroRe des Plangebietes, die ErschlieBung und die
Anordnung von Einzelgeb&uden unter Bertcksichtigung der Waldabstandsflache.
Die dargestellte Variante wird als Bebauungsplan weiterentwickelt.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) als ,Allgemeines Wohngebiet® nach § 4 ausgewiesen. Zulassig
ist dabei ausschlief3lich die Errichtung von Wohngeb&uden nach 8 4 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften (8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke gemalf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Anlagen fir sportliche Zwecke wie auch nicht stérende Handwerksbetriebe sind im
Gemeindegebiet von Stiitzengriin vorhanden und werden als ausreichend bewertet.
Sie sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen.

Diese genannten Nutzungen konnen zu Larmbel&stigungen fuhren und werden
daher ausgeschlossen. Gemall § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Malf der baulichen Nutzung

Auf dem sidlichen Planungsgebiet ist bei moglichen ca. 600 — 950 m? groRen
Grundstucksflachen der Bau von ca. zehn Eigenheimen vorgesehen. Die Grund-
stlicksgréfRen und geplanten Abgrenzungen kénnen dem Bedarf der Bauherren
variabel angepasst werden. Im Bereich der Kleingartenanlage wird unter Bertck-
sichtigung der Einhaltung der Vorgaben zum gesetzlich vorgeschriebenen Waldab-
stand, eine bauliche Erweiterung flr maximal zwei bis drei weiteren Wohnhéausern
maglich.

Die Festsetzung des MalRRes der baulichen Nutzung folgt den Vorgaben der 88 16 -
21 der BauNVO. Danach wird die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt. Die Uberschreitungsregel gemafR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO ist bei
Einhaltung eines Abflussbeiwertes von 0,4 zulassig. Eine Stralenbegrenzungslinie
wird nicht festgesetzt; damit gilt die Grundstiicksflache als Bemessungswert der
Grundflachenzahl.

Die dulReren Gebaudekonturen in den Baufeldern sollen kinftig zu einem harmo-
nischen Siedlungsbild beitragen. In Anlehnung an die angrenzende vorhandene
Bebauung wird die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse im Wohngebiet auf zwei
Vollgeschosse begrenzt. Die maximale Hohe der Gebaude betragt 10,0 m.

Sachen Consult Zwickau April 2022 Seite 29



Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Oberer Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Geb&udehohe ist der hdchste Punkt
des Gebéaudes (Schornsteine 0.4. sind ausgeschlossen). Als unterer Bezugspunkt
fur die Hohenfestsetzung ist die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante der dem
jeweiligen Baugrundstiick zugeordneten VerkehrserschlieRungsflache festgesetzt

(8 18 Abs. 1 BauNVO).

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der vorhandenen charakteristischen Ortsbebauung soll fir die Neube-
bauung eine offene Bauweise in Form von Einzelhausern und Doppelhauser fort-
gesetzt werden.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf vier begrenzt.
Es soll verhindert werden, dass sich der Charakter der umgebenden Bebauung
angrenzend an die Schulstrafl3e nachhaltig verandert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Baugrenzen entlang der Verkehrsflache (Abstand 3,00 m) wurden so festgesetzt,
dass negativen Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum ausgeschlossen werden.

Mehrere Waldflachen grenzen direkt an das Plangebiet an. Gemal § 25 Abs. 3
SachsWaldG ist zwischen Gebauden und Wald ein Abstand von mindestens 30 m
einzuhalten. Die gesetzliche Regelung des § 25 Abs. 3 SachsWaldG gilt auch fur
untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Eingangstreppeniberdachungen und
Dachvorspriinge. Die Baugrenzen im Anschluss an eine Waldflache bertcksichtigen
den erforderlichen Waldabstand.

Die Baugrenzen kdonnen auf3erhalb der Waldabstandsflachen durch untergeordnete
Gebaudeteile bis zu 1,2 m Uberschritten werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Die im Zusammenhang mit der
Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auf dem
Baugrundstiick herzustellen. Ziel ist es, den Uberwiegenden Bedarf an Stellplatzen
zu decken und dabei weitere mit dem Kfz-Verkehr verbundene Beeintrachtigungen
durch Gerausche und Abgase und den stérenden Zu- und Abfahrtverkehrs durch
Stellplatze und Garagen zu vermeiden. Ein Parken auf der AnliegerstraBe soll
ausgeschlossen werden.

Garagen und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen werden gemaf § 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen. Die konkreten Angaben ergeben sich
jedoch erst im Zuge der ErschlieBungsplanung.

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen soll die Verkehrsanbindung des Vor-
habens an die offentliche Stral3enflache geregelt werden.

Die vorhandene Schulstralle, die aktuell zu den Garten und Wohnhauser Nr. 75, 77
und 79 fuhrt ist bis zu dem Flurstiick 1322/6 6ffentlich gewidmet. Hier ist auch ein
weiterer Anschluss von Wohnhdusern moglich. Dieser offentlich gewidmete
StralRenabschnitt soll auf eine Gesamtbreite von 6,0 m ausgebaut werden. Die
anschliel3ende PrivatstralRe bleibt im Bestand erhalten. Die private Verkehrsflache
ist mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie mit
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Geh- und Fahrtrechten zugunsten der Anlieger und der Allgemeinheit im Zuge der
Bauausfuhrung zu belasten.

Die geplanten Wohngeb&ude im sudlichen Planbereich sind Uber eine neue
Wohnstrafl3e zwischen SchulstraRe und Bergstral3e zu erschlie3en. Die Planung der
neuen WohnstraRe erfolgt angelehnt an die Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
stralRen (RASt 06) in der Dimension einer Wohnstrale mit Mischnutzung durch
Fahrzeuge des privaten und des Ver- und Entsorgungsverkehrs. Der
Stral3enausbau soll angelehnt an den Ausbau der SchulstralRe mit einer Breite von
insgesamt 6,0 m (StralRenbreite einschliellich StraRenrandbereich und Bord)
erfolgen. Die Sanierung der Schulstral3e findet aktuell statt; die ErschlieBungs-
planung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren. Im Entwurf des Bebauungs-
planes soll die neue Verkehrsfilhrung der SchulstraRe tber das Flurstiick 1324/2
dargestellt werden. Der Ausbau der vorhandenen Stichstral3e zu den Wohnhausern
Schulstrale Nr. 75, 77 und 79 wie auch die geplante Wohnstral3e werden im
Entwurf des Bebauungsplanes an den neuen Verlauf der Schulstral3e angepasst.

Die ausgewiesene offentliche StralRenverkehrsflache (PlanstraRe) wird gemal 8§ 6
Séachsisches Strallengesetz (SachsStrG) gewidmet und mittels Eintragungsver-
fligung in das StralRenbestandsverzeichnis der Gemeinde Stiitzengriin (Verordnung
des Sé&chsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tber die
Stral3en- und Bestandsverzeichnisse) aufgenommen.

Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Flachen fur Malnahmen zur Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (8§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Zur Drosselung des Niederschlagwassers wird die Anlage eines Regenrickhalte-
beckens vorgesehen. Die konkrete Ausbildung des RRB ergibt sich unter Bertick-
sichtigung der Ausbauplanungen ,Schulstrale” bei der Entwurfsplanung des Bebau-
ungsplanes.

Grundsatzlich ist bei der Gestaltung des RRB (Regenriickhaltebecken) in erster
Linie die abwassertechnische Funktion des RRBs zur Bewirtschaftung (temporaren
Rickhaltung) des Oberflachenabflusses aus den befestigten Flachen des
Siedlungsgebiets maf3gebend. D.h. die Gestaltung des Riickhaltebeckens muss vor
allen Dingen den Anforderungen an eine einfache Pflege und einen wirtschaftlichen
Betrieb der abwassertechnischen Anlage gentigen.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades ist der Anteil der befestigten Flachen auf
das unbedingt notwendige Mindestmald zu beschranken. Auf den privaten Grund-
stucksflachen (Stellplatze, Wege- und Abstellflachen) sind bevorzugt mit wasser-
durchlassigen Beldgen auszuflihren. Bei einer Versickerung von Oberflachen-/
Niederschlagswasser Uber die Bodenzone mittels wasserdurchlassiger Belage oder
mittels teilversiegelter, wasserdurchlassiger Flachen ist zu gewahrleisten, dass
diese schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion auf den
betroffenen Flachen oder eine Beeintrachtigung Dritter sind dabei auszuschlie3en.

Die Grundsttickszufahrten sind so zu gestalten, dass kein Oberflachenwasser den
offentlichen Verkehrsflachen zugefuhrt wird.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB) - Pflanzgebote

Mit der Uberbauung (Versiegelung) werden die Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Lebensraum fiir Fauna und Flora beeintrachtigt. Eine Bepflanzung der
Grunflachen kann die negativen Folgen der genannten Beeintrachtigungen kompen-
sieren bzw. mildern und zur gestalterischen Einbindung und Strukturierung der
geplanten Bauflache beitragen.

StralRenraumgestaltung (Verkehrsgriin):

Im StraBenraum dienen grinordnerische MalRhahmen durch Pflanzgebote (Baum-
pflanzungen) in erster Linie der gestalterischen Einbindung und der optischen Auf-
wertung der Verkehrsanlagen. Baumpflanzungen zur Aufwertung des Stral3en-
raumes finden auf Privatgrund statt. Die Baumpflanzungen stellen aul3erdem einen
Ausgleich fur die erforderlichen Baumfallungen (5 Laubbaume) entlang der Berg-
stral3e dar.

Die Pflanzung aus kleinkronigen Laubb&dumen ist innerhalb des Geltungsbereiches,
wie in der Planzeichnung dargestellt, durchzufihren. Der Pflanzabstand der
stralRenbegleitenden Baumpflanzungen betragt max. 25 m; vom Fahrbahnrand ist
ein Abstand von mind. 2 m und maximal 5 m einzuhalten. Der genaue Abstand
richtet sich nach den erforderlichen Grundstiickszufahrten.

Es ist die Verwendung einer einheitlichen Laubbaumart entlang der Planstrale im
gesamten Wohngebiet zu empfehlen um den Eindruck eines durchgangigen be-
grinten Strallenraumes zu erzielen. Die Pflanzliste setzt eine Auswahl von
moglichen Baumarten fest.

Die allgemeine Verkehrssicherheitspflicht bezlglich der auf seinem privaten Grund-
stiick stehenden Baume liegt beim Eigentiimer. Dies gilt vor allem dann, wenn die
Baume neben oder nahe an Stralen stehen. Diese Verkehrssicherheitspflicht um-
fasst neben den notwendigen MalRnahmen zur Herbeifiihrung und Erhaltung eines
fur den Stral’enbenutzer hinreichend sicheren StraRenzustands auch die Freihalt-
ung des Luftraumes tiber der StraRe von hereinragenden Asten.

Private Grunflachen mit Pflanzgeboten:

Grunflachen dienen der Durchgriinung und inneren Strukturierung der Baufelder,
indem sie den Grinkorridor im Bereich offentlicher Wegeverbindungen erweitern
und die Grunflachen sowohl optisch mit der freien Landschaft verzahnen, als auch
ein Mindestmal3 an Lebensraum fir Kleintiere gewéhrleisten. Fir die einzelnen Bau-
flachen gelten daher generell folgende Festsetzungen:

Zur Begrinung der Bauflachen ist je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache ein
Obst- oder Laubbaum als Hochstamm bzw. 2 Strducher (heimische Vogelschutz-
und Vogelnahrgehdlze) zu pflanzen. Die Geholze sind durch die Eigentiimer der
Grundstiicke dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang durch Neu-
pflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Die Stral3enbegleitpflanzung wird auf
die Gesamtzahl der zu pflanzenden Laubbaume je Grundstiick angerechnet.

Es sind vorzugsweise heimische, standortgerechte Laubbdume zu verwenden. Zur
Verwendung empfohlene Arten sind unter den textlichen Hinweisen genannt. Um
eine schnelle Begrinung des Baugebietes sicher zu stellen, sind Mindest-
pflanzgréRRen fir die Pflanzungen auf Privatgrund festgesetzt:
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. Laubbaum:  Hochstamm, Stammumfang min. 14-16 cm
. Obstbaum:  Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm
. Straucher: vStr. 3-5 Tr. h 60-100

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. ,Schottergarten®
sind unzulassig. Stein- und Schottergarten nehmen direkt Einfluss auf das soge-
nannte Kleinklima. Wahrend Griunflachen die Temperatur senken und Regen-
wasser speichern beziehungsweise in tiefere Erdschichten abfiihren, leiten Stein-
und Schottergarten das Oberflachenwasser direkt in die Kanalisation. Weiterhin
bieten Schottergarten nur begrenzt einen Lebensraum fir Végel und Insekten.

Zur zeitnahen Wiederherstellung einer geschlossenen Vegetationsdecke miissen
die Begriinungsmaflinahmen innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Bau-
maflhahme abgeschlossen sein.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Als Flachen zum Ausgleich / Ersatz des durch die geplante Bebauung verursachten
Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne von 8§ 1a BauGB werden Flachen und
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Die Mal3Bhahme dient der Aufwertung der Biotope und ist in
das landschaftliche Funktionsgefiige eingebunden.

Abstimmungen zwischen der Gemeinde Stitzengrin und regionalen Natur-
schutzverbanden in Bezug auf potenzielle Ausgleichsflachen / Ausgleichsmal3-
nahmen finden aktuell statt. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden im Zuge der Entwurfs-
erarbeitung erganzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Hinsichtlich der duRReren Gestaltung (Dach, Fassadengestaltung, Einfriedung etc.)
der baulichen Anlagen sind nur wenige Festsetzungen vorgesehen um den
kinftigen Bauherren gré3tmogliche Freiheiten zu lassen.

Die Dacher der Hauptgebdude sollen sich in das vorhandene Siedlungsbild
einfliigen. Konkrete Dachformen werden nicht festgesetzt.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind zuldssig und
erwinscht. Sie sind zu einheitlich geordneten Elementen zusammenzufassen und
mussen die Neigung des Daches aufnehmen.

Grelle, auffallende Farbttne sind als Fassadenfarbe unzuléssig.

Stral3enseitig sind Einfriedungen bis zu einer Ho6he von maximal 1,50 m in Form von
Zaunen (Holzzaun oder Metallzaun) und Hecken zuldssig; werden entsprechend
SéachsBO zulassige Zaune errichtet oder Hecken gepflanzt, die hoher als 0,80 m
sind, ist die Einhaltung des Sichtwinkels zum o6ffentlichen Verkehrsraum nachzu-
weisen. Mit Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 0,50 m zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen einzuhalten.

Um einen Durchgang fur Kleintiere zu erméglichen ist bei den Z&unen ein unterer
Abstand des Zaunes zur Gelandeoberkante von mindestens 15 cm einzuhalten.
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Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes kann grundsatzlich gewahrleistet
werden. Eine Neuverlegung von Leitungen ist erforderlich und wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung, die parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt, koordi-
niert. Aussagen zu Ver- und Entsorgungsanlagen werden im Entwurf, nach der
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ergénzt.

Trinkwasserversorqung

In der SchulstralRe befindet sich eine Trinkwasserleitung. Fir die Standorterschliel3-
ung der Flursticke ist die Verlegung einer neuen Trinkwasserleitung in der
geplanten ErschlieBungsstralRe zwischen Schulstralle und Bergstrale notwendig.
An diese Leitung sind dann alle zukiinftigen Grundstiicke anzuschlief3en.

Die ErschlieBung des Standortes, die notwendige Erweiterung der offentlichen
Trinkwasserversorgungsanlagen sowie die daraus resultierenden Kosten werden
vom ZWW im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages auf den ErschlieBungstrager
Ubertragen.

Loschwasser

Der erforderliche Loschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes leitet sich
aus dem ,DVGW-Arbeitsblatt W 405" (Stand 02.2008) ab. MaRRgeblich hierfur sind
die bauliche Nutzung (entsprechend Paragraph 17 der BauNVO) sowie die Gefahr
der Brandausbreitung (abhangig von der Uberwiegenden Bauart der Objekte).
Daraus ergibt sich in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt zur Sicherung des
Grundschutzes in Abhangigkeit der baulichen Umsetzung ein vorzuhaltender Lésch-
wasserbedarf von mindestens 48 m®h uber eine Dauer von 2 Stunden. Die
geforderte Léschwassermenge von 48 m®h kann in einem Umkreis vom 300 m
ermittelt werden. Aussagen zur LOschwasserbereitstellung werden im Zuge der
Tragerbeteiligung erganzt.

Im Bestand vorhandene und zuklnftige Nutzungen und Anlagen missen so be-
schaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind (Generalklausel).

Die Gestaltung der o¢ffentlichen Verkehrsflachen sowie die ErschlieBung des Plan-
ungsgebiets haben hinsichtlich Fahrbahnbreite, Kurvenradien, etc. so zu erfolgen,
dass eine Zufahrt von Einsatzfahrzeuge (insbesondere Feuerwehr und Rettungs-
dienst) jederzeit ungehindert moglich ist. Dies betrifft beispielsweise MalRnahmen
wie Neu- / Umbau von Stralen, Anlage von Verkehrsinseln und Parkflachen,
Bepflanzungen und &ahnliches.

Abwasser

Die schmutzwasserseitige Anbindung des geplanten Wohngebietes kann an den
Schmutzwasserkanal in der Schulstral3e erfolgen.

Falls die geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse geeignet sind kann
unbelastetes Niederschlagswasser schadlos auf den Grundstiicken breitflachig ver-
sickert werden. Ein Sickertest wurde nicht durchgefuhrt.

Die Ableitung des Regenwassers aus den Grundstticken, welches auf den Wohn-
parzellen nicht versickert werden kann, sowie die Ableitung des Regenwassers von
der PlanstralBe sollen getrennt vom anfallenden Schmutzwasser des geplanten
Wohngebiets erfolgen (Entwasserung im Trennsystem).
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Die Anbindung der Regenwasserkanalisation aus dem ErschlieRungsgebiet soll -
nach Regenriickhaltung - auf die Regenwasserkanalisation in der SchulstraRe
erfolgen. Da bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches
Gewasser ein sicherer Schutz des Gewassers vor hydraulischer Uberlastung zu
gewabhrleisten ist, erfolgt eine Rulckhaltung mittels Bauwerk (Regenrtckhalte-
becken). Das Wasser wird kontrolliert gedrosselt und abgeleitet. Geplant ist im
Zusammenhang mit dem Ausbau der Schulstral3e eine gemeinsame Einleitung in
einen namenlosen Bach im Bereich des Flurstiicks 1326/1.

Nach ersten Einschatzungen soll die Rickhaltung im Bereich des Flurstiicks 1324/2
Gemarkung Stutzengrin erfolgen. Durch die laufenden AusbaumafRnahmen der
Schulstral3e ist die Festsetzung einer Flache fir die Ruckhaltung des Oberflachen-
wassers erst im Zuge der Entwurfsplanung B-Plan mdglich.

Das bendtigte Volumen fur die Rickhaltung wird nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik im Zuge der ErschlieBungsplanung bemessen. Eine ent-
sprechende Genehmigungsplanung zur abwassertechnischen Erschlieung, insbe-
sondere die Niederschlagswasserbeseitigung betreffend, wird vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten beim Landratsamt Erzgebirgskreis als zustandige untere
Wasserbehotrde zur Prifung und Entscheidung eingereicht, da wasserrechtliche
Belange (eventuell erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung gem. 88 8 und 9
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Einleitung gesammelten Niederschlags-
wasser in ein Gewasser) betroffen sind.

Stromversorgung

In der Schulstral3e befinden sich Anlagen fir die elektronische Erschlieiung des
Vorhabens. Aussagen zur Stromversorgung werden nach der Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange konkretisiert und erganzt.

Gasversorgung

In der BergstralRe befindet sich eine Gasleitung. Fiur die StandorterschlieBung des
Vorhabengebietes ist die Verlegung einer neuen Gasleitung in der geplanten
ErschlieBungsstralBe zwischen SchulstraRe und Bergstraf3e notwendig. An diese
Leitung sind dann alle zukiinftigen Grundstiicke anzuschliel3en.

Aussagen zur Gasversorgung werden nach der Beteiligung der Behotrden und
Trager offentlicher Belange konkretisiert und erganzt.

Abfallentsorqung

Eine grundstiicksnahe Entsorgung der zukunftigen Wohnobjekte kann nicht fur alle
Wohneinheiten erfolgen, da die vorhandene private Zufahrt den Anforderungen des
Zweckverbandes ZAS nicht entspricht (Befahrbarkeit dieser Strale mit einem 3-
achsigen Miillfahrzeug gefahrlos nicht moglich). In Ermanglung einer ent-
sprechenden Wendemoglichkeit fir 3-achsige Miillfahrzeuge am derzeitigen Ende
der SchulstraRe (Hauser Nr. 75, 77, 79) missen die dortigen Anwohner schon jetzt
ihre Abfallbehélter am jeweiligen Entsorgungstag an die Kreuzung Schulstral3e /
BergstralRe zur Entsorgung bereitstellen. Dies gilt dann auch fir die Anwohner der
zuklnftigen nérdlich gelegenen Wohnobjekte. Eine Erweiterung des bestehenden
Wendehammers fur 3-achsige Miullfahrzeuge ist aufgrund der vorhandenen
Platzsituation und den Eigentumsverhéltnissen nicht moglich.

Die Voraussetzungen fir eine grundstiicksnahe Abfallentsorgung der geplanten
Wohnhauser entlang der PlanstralRe sind gegeben.
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Telekommunikation / Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Aussagen zur Kommunikationsversorgung werden nach der Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange konkretisiert und erganzt.

Das oOffentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unter-
schiedliche Betreiber, unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrere
Kabelbetreiber sichergestellt. Eine Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter
www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet besteht kein flachendeckendes
Glasfasernetz fur den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes. Mit
Anderung des Telekommunikationsgesetzes (TKG) im Jahr 2016 konnen sich
insbesondere aufgrund 88 77d - 77j TKG Mitverlegungsanspriiche privater Betreiber
offentlicher Telekommunikationsnetze im Falle von BaumalBnahmen an der
technischen Infrastruktur offentlicher Versorgungsnetze oder aufgrund 8 77i Abs. 7
TKG eine Mitverlegungspflicht passiver Netzinfrastruktur, durch den Stral3en-
baulasttrager im Falle mit offentlichen Mitteln geforderter Bauarbeiten fir die
Bereitstellung von Verkehrsdiensten, ergeben.

Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthalt im Teil B - Textteil Hinweise auf flir das Plangebiet
speziell zutreffende und allgemeingtltige Informationen zu:

. Umgang mit Mutterboden und Bodenbewegungen auf den Baugrundstticken
. Altlasten

. Radonschutz

. Altbergbau

. Baugrunduntersuchung

. Vermessungs- und Grenzpunkte

. Bodenfunde nach 8§ 20 SachsDSchG
. kampfmittelartige Gegenstande

. Einhaltung der Abstandsregelung fur Schornsteinaustrittséffnungen
. grundstiicksnahe Abfallentsorgung
. Waldabstand

. Vermeidungsmaflnahmen Artenschutz
. empfohlene Pflanzarten
Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind unter Wahrung des Wohls der All-
gemeinheit nach MaRRgabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung / Beseitigung). Dabei sind diese entsprechend 8§ 9 KrWG separat zu erfassen.
Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.

Die Verpflichtung zur ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung)
obliegt sowohl den Erzeugern als auch den Besitzern von Abfallen. Sie kdénnen
Dritte zur Erfullung ihrer Pflichten beauftragen, bleiben jedoch bis zum endgultigen
und ordnungsgemafen Abschluss der Entsorgung verantwortlich. Im Rahmen der
allgemeinen Uberwachung (8 47 Abs. 3 KrwWG) kann die zustandige Behdrde
Auskunft Uber die Entsorgung der angefallenen Abfélle von den Verpflichteten
verlangen.
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Bodenschutz, Baugrund

Erforderliche Gelanderegulierungen sind aus Griunden des Bodenschutzes auf das
notwendige Minimum zu beschranken. GemalR § 202 BauGB gebihrt dem Mutter-
boden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bau-
abschluss dem Gebiet wieder sinnvoll zuzufuhren.

Bei den Bautatigkeiten ist durch geeignete MaRnahmen dafliir Sorge zu tragen, dass
gemall Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Séchsischem Kreislauf-
wirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG) schéadliche Bodenver-
anderungen vermieden werden (Schadstoffeintrage, Vermischung mit Abféllen,
Bodenverdichtungen, Bodenerosionen).

Zeigen sich im Rahmen der geplanten Tief-/Baumalinahmen organoleptische (Sicht,
Geruch) Auffalligkeiten im Boden, sind diese gemaR § 13 Abs. 3 des Sachsischen
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes unverziglich dem Referat Umwelt
und Forst, SG Abfallrecht, Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis
anzuzeigen. Uber notwendige MaRRnahmen wird standortbezogen entschieden.

Im Bereich geplanter Baumalnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefiihrt werden. Hierbei sollten
vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG) recherchiert und angemessen bericksichtigt werden. Die fir
Baugrunduntersuchungen anzulegenden Bohrungen sind nach Geologiedaten-
gesetz GeolDG spatestens zwei Wochen vor Bohrbeginn beim Geologischen
Dienst, Abteilung Geologie des LfULG anzumelden (8 8 GeolDG). Fur diese
Anzeigen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Spéatestens drei Monate
nach dem Abschluss sind die dabei gewonnenen Bodenprofile und Laboranalysen
und spatestens sechs Wochen nach dem Abschluss sind Bewertungstabellen wie
Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an das LfULG zu tbergeben
(88 9, 10 GeolDG).

Zusatzlich zu den genannten Pflichten aus dem GeolDG bleiben die Regelungen
des 8§ 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit
geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydro-
geologische Untersuchungen o. 4.) durch Behorden des Freistaates Sachsen, der
Landkreise, Kreisfreien Stddte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen
Personen des offentlichen Rechts an das LfULG unberihrt.

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone (wasserdurch-
lassige Belage, teilversiegelte - wasserdurchlassige Flachen) ist sicherzustellen,
dass eine schadlose Versickerung erfolgt bzw. Vernassungserscheinungen und /
oder Bodenerosionen auf den betroffenen Flachen bzw. eine Beeintréchtigung
Dritter auszuschlie3en sind.

Hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit sind derzeit keine Griinde oder Bedenken
gegen eine Bebauung bekannt. Eintragungen in die Verdachtsdatei SALKA des
Landratsamtes sind fir den Einbeziehungsbereich nicht vorhanden. Trotzdem
kénnen bisher unbekannte Altlasten nicht ausgeschlossen werden. Es wird deshalb
insbesondere auf die Meldepflicht bereits im Verdachtsfall hingewiesen.

Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Boden-
aufschliissen konnen unter der URL www.geologie.sachsen.de recherchiert, und
sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse ist eine Anfrage (bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de) per
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Mail zu stellen. Weitere, z. T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysi-
kalische, ingenieurgeologische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten
stehen auch unter der URL www.geologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsen-
atlas unter www.geoportal.sachsen.de zur Verfiigung.

Bergbau, Hohlraumgebiete

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachenn&he nicht auszuschlieen. Es
wird empfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ingenieur-Geologe, Bau-
grundingenieur) auf das Vorhandensein alten Bergbaus tiberpriifen zu lassen. Uber
eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaf § 5 der Polizeiverordnung
des Séchsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr von
Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden und Restléchern (Sachsi-
sche Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S.
191) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) fur die tGber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfilllt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Mal-
nahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MaRhahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebduden mit
Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m3 Uber-
schreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor
Radon zu erflllen.

Da das zu uberplanende Gebiet in einem Radonvorsorgegebiet liegt, sind beim
Neubau von Gebauden mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen neben der fach-
gerechten Ausfiihrung der MaRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz einzu-
planen und eine der folgenden Moéglichkeiten nach § 154 StrlSchV durchzufiihren:

1.  Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2.  gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Geb&udeinnerem und
Bodenluft an der AufRenseite von Wanden und Boden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wé&nden und Bodden mit Erdkontakt und
Auswahl diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der
Bauteile, oder

4.  Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.
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In der Broschire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestands-
bauten" sind die Méglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert. Bei Fragen zu
Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen: Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirt-
schaft — Radonberatungsstelle Chemnitz zur Verfigung.

Katastrophenschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist keine Kampfmittelbelastung im
Geltungsbereich bekannt. Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel und
kampfmittelahnliche Gegenstande gefunden werden, so ist gemafl der Polizei-
verordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 31.03.2009 sofort die
néchstgelegene Ortspolizei bzw. Polizeidienststelle zu informieren.

Flachenbilanz

Planteil I:

Bruttoflache Plangebiet | gesamt: 16.148 m?

Wohngebiet WA 14.082 m?
- max. bebaubare Grundflache laut GRZ 0,4 5.632 m?

Verkehrsflache 2.066 m?

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen
ermittelt wurden. Die Flache fir die erforderliche Regenrtickhaltung (RRB) wie auch
der neue Verlauf der ausgebauten SchulstralRe werden im Entwurf des Bebauungs-
planes erganzt. Die Flache fur den Ausgleich / Ersatz wird in einem Planteil Il
hinzugefugt.

Stutzengrin, den .... . ..... ...

Viehweg
Birgermeister
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Teil B: Umweltbericht
Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Stltzengriin beabsichtigt mit der Uberplanung eines Bereiches
zwischen SchulstraBe und BergstralBe im Sidosten der Gemeinde (Flurstiicke
1322/1 bis 1322/8, 1323/1, 1323/2, 1324 und Teilbereiche des Flurstiicks 1361
Gemarkung Stitzengriin) mittels Bebauungsplan nach 8 30 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) eine malRvolle Erganzung der Wohnbauflachen zu ermdéglichen. Das
Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung und Neuordnung eines
allgemeinen Wohngebietes im Sinne von 8§ 4 der Baunutzungsverordnung.

Der geplante Baustandort mit einer Gesamtgréf3e von ca. 1,6 ha liegt im Sudosten
der Gemeinde angrenzend an die Wohnbebauung ,Schulstrale®. Die Kompen-
sationsflache fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist aul3erhalb dieses
Geltungsbereiches vorgesehen. Eine Konkretisierung erfolgt im Zuge der Entwurfs-
erarbeitung.

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches an der Bergstrale ist unbebaut und
befindet sich im AufRenbereich der Gemeinde. Die Flache wird derzeit als Grin-
flache (Pferdekoppel) sowie als Lagerflache (Ausbau der Schulstral3e) genutzt. Die
.Restflache® zwischen bestehender Bebauung und Wald ist fir die konventionelle
Landwirtschaft kaum geeignet. Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Bereich ein
Wohngebiet fur Einzel- und Doppelhéduser zu entwickeln. Die ErschlielBung des
Wohngebietes soll an die Bergstral3e und Uber die SchulstralRe erfolgen.

Der nordliche Teilbereich, die Flurstiicke 1322/1 bis 1322/8 betreffend soll stadte-
baulich neu geordnet und weitere Wohnbebauung (maximal drei Eigenheime) zuge-
lassen werden. Die Kleingartenanlage dient bereits teilweise der Wohnnutzung. Der
Zweck dieser Planung besteht deshalb vorrangig darin, die bereits bestehende
derzeitige wie auch die geplante Nutzung des Gebietes zu ordnen.

Fur die Umsetzung der Planung ist innerhalb des Gebietes folgende Nutzung
geplant:

Wohnbebauung 14.082 mz
Verkehrsflachen 2.066 m?
Regenrickhaltebecken

(wird in der Entwurfsplanung ergénzt)

Die Art der baulichen Nutzung wird als ,Allgemeines Wohngebiet* gemalt § 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Wohngebdude, die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Das Mafl der baulichen
Nutzung ist durch die Festsetzung einer max. zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4, einer maximalen Anzahl von 2 Vollgeschossen sowie einer maximalen
Gebaudehohe von 10,0 m beschréankt.

Die neu zu planenden Bauflachen sollen in offener Bauweise, d.h. mit einzeln
stehenden Einfamilien-, Doppelhdusern bzw. Mehrfamilienhdusern (maximal 4
Wohneinheiten) bebaut werden. Garagen und Stellplatze fir den ruhenden Verkehr
sind im Bereich der Wohnhauser innerhalb der Eigenheimgrundstiicke vorzuhalten.
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Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt iiber eine neue Planstral3e, die an die
offentlich gewidmete SchulstraRe und an die Bergstraf3e angebunden wird. Die
Grundstiicke des Geltungsbereiches besitzen eine rechtlich gesicherte Zufahrt Gber
einen vorhandenen Weg auf dem Flurstiick 180/4, der entsprechend ausgebaut
wird. Die PrivatstraBe zu den nérdlich gelegenen Wohnhéausern bleibt im Bestand
erhalten.

Die Ver- und Entsorgung mit Wasser und Energie ist Uberwiegend Uber das angren-
zende Wohngebiet an der SchulstralBe gewahrleistet. Eine grundlegende Voraus-
setzung zur Entwicklung der Flache als Wohnstandort ist die Anlage einer
geordneten Entwasserung des Areals. Die notwenige Rickhaltung des Oberflachen-
wassers erfolgt mittels Regenrlckhaltebecken. Das Wasser wird kontrolliert
gedrosselt und abgeleitet.

Festsetzungen zur Gestaltung werden ausschliel3lich zu den Dachformen und —
farben, zur Fassadenfarbe und der Einfriedung getroffen, um den Bauwilligen keine
grofRe Reglementierung zu geben.

Weiterfilhrende textliche Erlauterungen zu den Festsetzungen sind der Begriindung
sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Untersuchungsrahmen und —methoden zur Umweltprifung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung erfolgt durch die Gemeinde Stitzengriin
auf der Grundlage des gewdahlten Planungsumgriffs des Bebauungsplanes in
Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf Natur und Umwelt.

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
werden die wesentlichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung
betroffenen Behodrden im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (8 4 (1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten. Die zur
Verfligung stehenden Informationen und Hinweise werden erganzend in die Unter-
suchung der betroffenen Umweltbelange einbezogen.

Zur Untersuchung der Schutzgiter und des Umweltzustandes innerhalb des Plan-
ungsgebietes wurden herangezogen:

. vorhandene Datengrundlagen des Séchsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de); CIR Biotoptypen-
kartierung, Auswertekarten Bodenschutz etc.)

. Geoportal Sachsen

. Informationen der Fachbehotrden

. eigene ergdnzende Erkenntnisse durch Ortshegehung

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
FreirAume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der

. Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
einschliellich der Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf Arten-
vorkommen der FFH- Richtlinie sowie auf das Schutzgut Boden (8§ 1a Abs. 2
BauGB).

. Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Riick-
haltung und Versickerung des Niederschlagwassers, Grundwasserneubildung)
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. Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der opti-
schen Fernwirkung.

Der Betrachtungsraum fiur die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzgliter.

Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschldgigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des 8§ la (3) BauGB in Verbindung mit
88 14,15 des BNatSchG und § 8 des SachsNatSchG), dem Immissionsschutz-
gesetzes, dem Wasser- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungs-
planverfahren die ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen (Dresden, Juli 2003, SMUL)* bertcksichtigt.
Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten Planungsvorgaben
die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs Beriicksichtigung finden.

Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Fir das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriuche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der Land-
schaft, in denen eines oder mehrere der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder Nutzungs-
intensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen Empfindlichkeit
gefahrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch besondere
Anforderungen an die Nutzung geschuitzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt Malinahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden.

G 4.1.3.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfind-
lichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit berlicksichtigt werden. Bodenverdichtung,
Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im
Wasser- und Stoffhaushalt sollen durch landschaftsgestalterische MalRhahmen und
standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung, Anlage
erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen und
belastenden Nahrstoffeintragen vermeiden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Boden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft, fir die Waldmehrung, fir die Regener-
ation der Ressource Wasser, fur den Biotop- und Artenschutz oder als natur- und
kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.

G 4.3.6 Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natirliche Ruckhaltesysteme in der Flache zurlickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhdltnisse zulassen, ist ein moglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.
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Ziele der Regionalplanung

Weitere fachliche Ziele des Regionalplans Siudwestsachsen (Gesamtfort-
schreibung 2011) sind wie folgt fir den Planungsraum relevant:

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im AuRRenbereich zu minimieren, die historisch wertvollen Stadt- und
Dorfkerne zu erhalten, zu sanieren und angepasst weiterzuentwickeln, die Wohn-
gebiete, insbesondere in stadtebaulich integrierten Lagen, entsprechend dem
Bedarf umzustrukturieren, um der demographischen Entwicklung hinreichend
Rechnung zu tragen, nicht mehr benétigte Bauflachen insbesondere in rand-
stadtischen Bereichen zurlickzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder
bei Bedarf fir gewerbliche und touristische Entwicklungen zu nutzen und inter-
kommunale Gewerbegebiete verstarkt vorzubereiten und zu realisieren,

G 2.1.2.1 Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen Struktur
mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren
spezifischen Orts- und Landschaftsbildern erhalten werden. lhre Identitat und
Verschiedenartigkeit soll bewahrt, die landschaftliche Attraktivitat insgesamt weiter
erhoht werden,

G 2.1.2.7 StraBen und Wege in der offenen Landschaft sollen durch begleitende
regionaltypische und standortgerechte Gehoélzpflanzungen o6kologisch und land-
schaftsasthetisch aufgewertet werden,

G 2.1.3.4 Ausgehend von dem Grundgeriist des regionsweiten 6kologischen
Verbundsystems soll ein vielfaltiges und engmaschiges 6kologisches Verbundnetz
aus Kern- und Verbindungsflachen sowie Verbindungselementen geschaffen
werden, dass der Erhaltung und Entwicklung der Vorkommen regionstypischer
Arten und ihrer 6kologischen Wechselbeziehungen dient,

Z 2.1.3.5 Im Rahmen der Bauleitplanung sowie der Landschaftsplanung, der
Planungen der Landlichen Neuordnung und der forstlichen Rahmenplanung sollen
die regional und ortlich bedeutsamen Verbundbereiche flachen- und nutzungs-
bezogen konkretisiert und mit MaRnahmen untersetzt werden. Die fur die Region
vorliegenden Uberdrtlichen Biotopvernetzungsplanungen sind hierbei zu beachten,

Z 2.1.4.1 MalBnahmen zum Ausgleich oder Ersatz unvermeidbarer Beeintréchti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes, insbesondere bei Eingriffen durch tberdrtlich bedeutsame Vorhaben,
sollen unter Wahrung des funktionalen Bezugs so konzentriert werden, dass sie in
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fur Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebieten
Waldmehrung, Bereichen der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen
oder Sanierungsbedirftigen Bereichen der Landschaft zur Umsetzung der spezifi-
schen Schutz- und Entwicklungserfordernisse beitragen,

G 2.1.5.3 Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das nutzungsbedingt erforder-
liche MalRR zu begrenzen und durch den Planungstrager nachvollziehbar zu
begrinden. Durch MalRnahmen wie flachensparende Bauweisen, Rickbau nicht
mehr erforderlicher Flachenversiegelungen, Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzustreben.

Sachen Consult Zwickau April 2022 Seite 43



9.1.

Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Ziele des Entwurfs des Regionalplans Region Chemnitz sind:

Z 1.2.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninanspruch-
nahme im AuRenbereich zu minimieren, nicht mehr benétigte Bauflachen in
stadtebaulich integrierten Lagen, entsprechend dem Bedarf umzustrukturieren und
zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Bedarf fur gewerbliche und touristische
Entwicklungen zu nutzen.

G 2.1.2.1 —siehe G 2.1.2.1 Regionalplan Sidwestsachsen,

G 2.1.3.3 Ausgehend von dem grofR3rdumig ubergreifenden Biotopverbund soll ein
vielfaltiges und engmaschiges Verbundnetz aus Kern- und Verbindungsflachen
sowie Verbindungselementen geschaffen werden, das der Erhaltung und Entwick-
lung der Vorkommen regionstypischer Arten und ihrer 6kologischen Wechselbe-
ziehungen dient.

G 2.1.3.5 Im Rahmen der Bauleitplanung soll die Funktion locker bebauter und von
Grunflachen durchsetzter Siedlungen als Verbundstrukturen gesichert und ent-
wickelt werden. Die o6rtlichen Grinflachensysteme sollen mit dem grof3rdumig Uber-
greifenden Biotopverbund verknlpft werden,

Z2.1.4.5 - siehe Z 2.1.4.1 Regionalplan Studwestsachsen,

G 2.1.5.1 Durch die bevorzugte Inanspruchnahme baulich bereits vorbelasteter
Bdden, durch eine flachensparende Bauweise, durch die Vermeidung tUberdimensio-
nierter versiegelter Freiflachen, durch den Ruckbau un- oder untergenutzter ver-
siegelter Bereiche und durch einen hohen Griinflachenanteil baulicher Freiflachen
soll der Versiegelungsgrad minimiert werden. Unvermeidbare Flachenbefestigungen
sollen unter Beachtung baulicher Erfordernisse in mdéglichst weitgehend wasser-
durchlassiger Bauweise erfolgen (Ful3- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.),
soweit dem keine Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung
anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur
Versickerung gelangen konnen.

G 2.1.5.2 Bei BaumaRnahmen sollen Verdichtung, Verschlammung, Erosion und
Fremdstoffeintrag gering und in raumlich engen Grenzen gehalten und nach
Beendigung der MalRnahmen wieder beseitigt werden. Bodenaushubmaterial soll
unter Berticksichtigung seiner Eignung direkt im Baugebiet wieder eingesetzt oder
anderenfalls der 6kologisch hochwertigsten Verwendung zugefihrt werden.

Wie bereits in Kapitel 4 beschrieben sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
Beziglich der vorliegenden Bauleitplanung wird aus regionalplanerischer Sicht
eingeschatzt. dass die Abgrenzung des Geltungsbereiches eine noch vertretbare
Abrundung der jetzigen Bebauung am Standort darstellt. Eine weitere Entwicklung
in diesem Gebiet in den Aufl3enbereich ist mit den regionalplanerischen Rahmen-
und Zielsetzungen des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz nicht vertretbar.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden.

Sachen Consult Zwickau April 2022 Seite 44



9.2.

9.2.1.

Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Baubedingte Wirkfaktoren, die voribergehende nach Abschluss der Bauarbeiten
meist zu behebende Beeintrachtigungen verursachen, lassen sich fir das Planungs-
vorhaben wie folgt zusammenfassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen.

. ggaf. erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge; tempo-
rare LArm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen.

Der Wirkraum kann auf den Planungsumgriff sowie die flr die bauliche Erschlie3ung
notwendige Bereiche beschrénkt werden. Negative Auswirkungen auf das Verkehrs-
netz sowie angrenzende Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus den Darstellungen und
Festsetzungen im Bebauungsplan und sind dauerhaft auch auf die nahere und
weitere Umgebung (Lebensraum, Sichtbeziehungen, optische Fernwirkung) wirk-
sam:

. dauerhafte Flachenumwandlung mit hohem Versiegelungs- und Nutzungs-
grad; Flachenverlust fir Natur und Landschaft; Verlust von Griin- und Garten-
land.

. Veranderung des Landschaftsbildes am Siedlungsrand.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung sind insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis | BauGB zu beschreiben.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung

Immissionsschutz

Das Umfeld des Planungsgebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt.
Der Geltungsbereich grenzt ebenso an vorhandene Wohnbebauung wie auch an
Kleingarten, Grinland oder Waldflachen. Emittierende Industrie oder groRRe
Gewerbestandorte, die erhebliche Emissionsbelastungen aufweisen, sind im
raumlichen Umgriff nicht vorhanden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemaR § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden.
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Die Ist-Situation sowie die vorliegenden Planunterlagen lassen keine Verscharfung
bestehender Nutzungskonflikte erkennen. Der Planung stehen immissionsschutz-
rechtliche Belange nicht entgegen.

Erholung

Fir die siedlungsnahe Erholung sind die umgebenden Flachen der Wohnlage von
besonderer Bedeutung. Kriterien zur Beurteilung sind dabei die Zuganglichkeit und
die charakteristische Auspragung des Ortsrandes. Landschaftsbezogene Freirdume
der ndheren Umgebung sind hier insbesondere die angrenzenden Waldgebiete mit
vielen Wander-, Rad- und Reitwegen Das geplante Wohngebiet ist an mehrere
Verbindungswege angeschlossen, die zu weiteren landschaftsbezogenen Frei-
raumen fuhren.

Die waldreiche Berglandschaft rund um den Kuhberg bietet ca. 48 km Wanderwege,
26 km gespurte Loipen, Radwege, Freibader, Tennisplatze und Reiterhofe. Weitere
Ausfuhrungen zur landschaftsbezogenen Erholung folgen unter dem Kapitel
»Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung®.

Das néhere Umfeld des Plangebietes am Siedlungsrand wird durch vorwiegend Ein-
und Zweifamilienhauser, Garten sowie durch Waldflachen gekennzeichnet. Der eher
landlich gepragte Ortsteil zeichnet sich durch eine gute allgemeine und private
Freiraumversorgung und eine geringe Entfernung zur freien Landschaft aus.

Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (Schutzgut
Mensch)

. Mit der Moglichkeit der (weitgehend) frei wahlbaren Gestaltung der Wohn-
hauser und der unmittelbar angrenzenden Freiflachen kann individuellen
Wohnanspriichen nach GrofRe und Gestaltung hervorragend entsprochen
werden, was sich positiv auf die Gesundheit und Wohlbefinden der Bewohner
auswirken sollte.

. Mit der Ortsrandlage des Gebietes sind ausgedehnte Landschaftsrdume
unmittelbar erreichbar.

. geringe baubedingte, voribergehende Auswirkungen (ggf. Larm, erhdhtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden StrafRen) im Bereich des Plan-
ungsumgriffes.

. geringflgige Verscharfung bestehender Nutzungskonflikte in Bezug auf

schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm.

. keine Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldqualitat; den individu-
ellen Wohnanspriichen an unmittelbar angrenzenden Freiflachen in Ortsrand-
lage kann entsprochen werden.

. keine Storungen der siedlungsnahen Erholung, da die Veranderungen des
Landschaftsbildes nur im nahen Umfeld der Wohnbebauung wahrnehmbar
sind.

Vermeidung und Minderung
. Pflanzgebote zur optischen Aufwertung des Wohngebietes.

. Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zuganglichkeit der Land-
schaft im Umfeld.
. Die bei der BaumalRnahme einzusetzenden Maschinen und Gerate missen

den Anforderungen des 8§ 3 der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung) geniigen. Die Betriebszeiten dieser Aggregate sind ent-
sprechend 8§ 7 Abs.1 der 32. BImSchV zu gestatten. Als Stand der Technik
hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch von
Bauarbeiten verursachte Gerausche ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm-Gerduschimmissionen heranzuziehen.
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Die darin festgelegten gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte betragen im
hier angrenzenden allgemeinen Wohngebiet tagsiber 55 dB(A) und nachts 40
dB(A) und sind bei den Bauarbeiten einzuhalten. Larmintensive Tatigkeiten
sind generell auf die Tageszeit gemal den Festsetzungen der ,Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen"
(07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) zu beschranken. Das ,Merkblatt zum Schutz gegen
Baularm" ist zu beachten.

. Die Belange von Menschen mit Behinderungen und Mobilitatseinschrank-
ungen werden mit der Planung berthrt. 8§ 8 Abs. 5 Behindertengleich-
stellungsgesetz (BGG) ist zu berticksichtigen:

Mit der Umsetzung der genannten Vermeidungsmaflnahmen kann sicher-
gestellt werden, dass an den kinftigen schutzbedirftigen Nutzungen ange-
messene Wohnverhdaltnisse erreicht werden kdnnen. Es kommt durch die
Nutzung als Wohngebiet zur Starkung des Schutzgutes Mensch.

Schutzgut Boden, Flache

Geologie

Die geologischen Verhéltnisse (Festgestein) préagen die Bodenbildung maf3geblich.
Aus regionalgeologischer Sicht befindet sich das Plangebiet im Granitmassiv von
Eibenstock. Hinweise zur Geologie werden im Zuge der Tragerbeteiligung erganzt.

Boden

Im Bereich des geplanten Wohngebietes herrschen lokal schwach bis mittel
vernasste Podsol-Braunerden aus sandiger FlieRerde mit einem geringen Nahr-
stoffgehalt vor. Diese Bdden besitzen gemald Bodenbewertungskarte des Landes-
amtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de) eine
mittlere nattrliche Bodenfruchtbarkeit bzw. ein mittleres Ertragspotenzial. Das Filter-
und Puffervermodgen gegenitiber Schadstoffen oder das Wasserspeichervermdgen
ist gering einzustufen.

Die Empfindlichkeit des Bodens wird u.a. anhand der Erosionsgefahrdung durch
Wasser eingeschatzt. Aus den vom Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie Dresden bereitgestellten Erosionsgefahrdungskarten zur potenziellen
Bodenerosionsgefahrdung ist ersichtlich, dass fir den Planbereich eine geringe
potentielle Erosionsgefahrdung durch Wasser ausgewiesen ist.

Die Schutzwirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraum-
funktion wird anhand der Kriterien Seltenheit, Natlrlichkeit, Wasserhaushalt und
Trophiezustand bemessen. Hoch bedeutend als Lebensraum flir Bodenorganismen
und als Standort fir natirliche Vegetation werden daher lediglich Boéden mit beson-
deren Standortfaktoren bewertet, die im Planungsgebiet nicht vorkommen. Grund-
satzlich ist die Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen ist auf das
notwendige Maf3 zu begrenzen.

Flache

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2. Trotzdem nimmt die Bodeninanspruch-
nahme und Umwandlung von Boden in Flachen fir Siedlungs-, Verkehrs-,
Erholungs- und Gewerbeflachen im Freistaat Sachsen wie im gesamten Bundes-
gebiet weiterhin zu. Die Flachennutzung im ca. 1,6 ha grol3en Geltungsbereich ist
teilweise bereits durch eine bauliche Nutzung gepragt. Die Flacheninanspruch-
nahme ist nicht mit der Bodenversiegelung gleichzusetzen. Zwar ist die Schaffung
eines Neubaugebietes eine Flachenneuinanspruchnahme. Der als Kleingarten,
Wohnstandort, Grinland und Lagerflache genutzte Boden wird einer anderen
Nutzung zugefuhrt. Die Boden dieses Neubaugebietes sind jedoch keinesfalls alle
versiegelt, denn ein Teil der Bodenflache wird als Garten genutzt.
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Die geplanten Baugrundstiicke variieren in ihrer GréRe zwischen ca. 550 m? und
950 m?. Insofern wird eine im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs dichte
Bebauung gewabhrleistet.

Altlasten

Die Flurstiicke des Geltungsbereiches sind im Sachsischen Altlastenkataster nicht
als Altlastenverdachtsflache gemald 8 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) registriert. Fur die Flurstiicke besteht kein Altlastenverdacht.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden, Flache

. Baustelleneinrichtungen und Bautétigkeiten im Bereich des Baufeldes sowie
Aufschittungen und Abgrabungen fiuhren auch aul3erhalb der bebaubaren
Flachen zu Bodenverdichtungen und Veranderungen der nattrlichen Boden-
struktur mit nachhaltigen Einschrankungen der Versickerungsfahigkeit und der
naturlichen Funktionsfahigkeit des Bodens.

. Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind grundsatzlich
Folge der flachenhaften Versiegelung und des Nutzungsgrades der Bau-
flachen mit einer Bebauung und zulassigen Flachenversiegelung auf dem
privaten Baugrundstick von bis zu 40%. Damit verbunden sind unwieder-
bringliche Verluste aller natiirlichen Bodenfunktionen. Die Inanspruchnahme
des Schutzgutes Boden ist nachhaltig.

. Wachsende Inanspruchnahme des Freiraums; das Orts-/ Landschaftsbild ver-
andert sich durch sichtbare Baukdorper.

. keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb zu
erwarten.

Vermeidung und Minderung

. sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der nattrlichen
Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, BBodSchG und SachsKrWwBodSchG).

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz wahrend
der Bauzeit (insbesondere Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG, Gewerbe-
abfallverordnung GewAbfV, DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit-Verwertung
von Bodenmaterial), Lenkung der baulichen MaRnahmen und das Befahren
nur auf die notwendigen Stellen des Bauprozesses.

. Minimierung der Flachenversiegelung, Festsetzung eines Mindestanteils
unversiegelter Freiflachen anhand der max. Grundflachenzahl von 0,4.

. Verwendung durchlassiger Belage im Bereich der Wegeflachen und Stell-
platzen.

. Uberprufen der Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten Berg-
baus. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 5 der
Polizeiverordnung des S&chsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit
und Verkehr Gber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen
sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung -
SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das Sachsische
Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

. Schutz archaologischer Fundstellen; bei Baumafinahmen muss eine Stellung-
nahme zu den arch&ologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung nach 8§ 14 des Sachsischen Denkmalschutz-
gesetzes).

Bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind aufgrund der mdglichen Flachenversiegelung unter
Berticksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen, der gering-
wertigen Bodenbewertung und der bestehenden Vorbelastungen mittel zu
bewerten.
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Schutzgut Wasser

Grundwasser, Hydrogeologie

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Fichtelgebirgs-
Erzgebirgs-Paldozoikum®. Es ist davon auszugehen, dass innerhalb der Verwitter-
ungszone und des Hangschuttes oberflichennahes Grundwasser aus dem
Zwischenabfluss vorkommt. Diese oberflachennahe Grundwasserfihrung unterliegt
jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen. Das Festgestein stellt
einen Kluftgrundwasserleiter dar. Hier zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch wirk-
samen Trennflachen von Kliften und Stérungen. Das Schutzpotenzial der Grund-
wasseriberdeckung ist ungunstig einzuschatzen. (aus: Stellungnahme LfULG zum
Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Schulstralle).

Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Wie bereits
beschreiben befindet sich der Geltungsbereich in der Schutzzone IIl der Talsperre
Eibenstock (Trinkwasserschutzgebiet).

Oberflachenwasser
Es befinden sich keine Oberflachengewésser im Planungsraum.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der am 1. Juli 2001 in Kraft
getretenen Verordnung des Vogtlandkreises zur Festsetzung des Trink-
wasserschutzgebietes fur die Trinkwassertalsperren Eibenstock, Muldenberg,
Carlsfeld - Trinkwasserschutzgebietsverordnung Trinkwassertalsperren Eiben-
stock, Muldenberg, Carlsfeld vom 2. April 2001, verdéffentlicht in der Amtlichen
Bekanntmachung des Landkreises Aue-Schwarzenberg, Landkreisjournal Nr.
4 vom 19. Mai 2001, berichtigt im Landkreisjournal Nr. 5 vom 16. Juni 2001,
sind einzuhalten.

. Unter Berlcksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher
Grenzwerte wahrend der Bauphase kdnnen nachhaltige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen weitgehend ausge-
schlossen werden.

. weitere Flachenversiegelung fuhrt zu Einschrankungen der Versickerungs-
fahigkeit und der Grundwasserneubildung.

. Verringerung des Rickhaltevermdgens flr Niederschlagswasser in der
Flache, notwendige Ruckhaltung des Oberflachenwassers aufgrund des
Bebauungsplanes

. keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern.

Vermeidung und Minderung

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Wasserschutz wahrend
der Bauzeit - Wasserhaushaltsgesetz WHG, Sachsisches Wassergesetz
SachswaG.

. Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Malf;
Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ 0,4; Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versicker-
ungsfahiger Beldge im Bereich der Umfahrung.

. weitestgehend Regenruckhaltung im Geltungsbereich.

Fur das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachengewasser) ergeben sich
bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmal3inahmen geringe nach-
teiligen Umweltauswirkungen.
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Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

GroRe und Verteilung der Klima-Durchschnittswerte, ihre gelandeklimatische
Differenzierung sowie Besonderheiten werden im Erzgebirge von den Hohenstufen,
den Reliefformen und daran gebundenen Luv-Lee-Effekten bestimmt. Das Klima
des oberen Westerzgebirges wird mafigeblich durch den Anstrom niederschlags-
reicher Luftmassen bestimmt und ist deshalb im Vergleich zum dstlichen Erzgebirge
starker ozeanisch gepragt. In Richtung Kammlagen wird der Klimacharakter
zunehmend von Feuchte und Rauigkeit bestimmt (Fachbeitrag zum Landschafts-
programm, LfULG).

Stltzengrun liegt ca. 632 m Uber dem Meeresspiegel was sich auch auf das Klima
auswirkt. Das Klima in Stltzengrin ist gemagigt und warm. Im Jahresdurchschnitt
betragt die Temperatur in Stlitzengrin 6,3 °C. Der im Jahresverlauf warmste Monat
ist mit 15,3 °C im Mittel der Juli. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten.
Die durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt bei -2,9°C. Stutzengriin hat
das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage zu verzeichnen. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge betragt im Durchschnitt 722 mm. Im Februar betrdgt die Nieder-
schlagsmenge 43 mm. Der Monat ist damit niederschlagsarmster des ganzen
Jahres. Im Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat des Jahres
mit 84 mm (Angaben aus climate-data.org).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Der Geltungsbereich ist insbesondere aufgrund der geringen
FlachengroRe fur das Klima von geringer Bedeutung. Fir den weiteren
Planungsraum sind insbesondere die angrenzenden Waldgebiete als Frischluft-
entstehungsgebiete zu nennen. GroRRere Waldgebiete Ubernehmen durch die
Filterung von Schadstoffen aus der Luft positive lufthygienische wirksame
Ausgleichsfunktionen. Gehdélzstrukturen im Umfeld des Planungsgebietes besitzen
klimatisch verbessernde Funktionen im Siedlungsbereich.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

. Mit der Nutzungsanderung gehen nur in geringem Male Flachen mit
klimatisch verbessernder Funktion (Intensivgriinland, Lagerflache, Gartenland)
verloren. Auf Grund der raumlichen Verhaltnisse wirkt sich dies auf das lokale
klimatische Funktionsgeflige kaum nachteilig aus.

. Malnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrdchtigungen des
Kleinklimas werden insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindest-
durchgriinung der nicht bebaubaren Grundstiicksflachen getroffen.

. Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen
Flache der geplanten Nutzungsanderung im Verhaltnis zum gesamten
Gemeindegebiet nicht zu erwarten.

. Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachern zulassig,
was zur Forderung der erneuerbaren Energien fhrt.

Vermeidung und Minderung

. Mindestbegrinung des Planungsgebietes durch Festsetzungen von
Pflanzgeboten und Pflanzbindungen; schnelle Wiederbegriinung der nicht
bebaubaren Flachen.

. Beschrédnkung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal;
Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen anhand der max.
GRZ 0,4.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima / Luft durch
bau- und betriebsbedingte Einflisse kénnen insbesondere aufgrund der
geringen GroRe ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000

potenzielle natirliche Vegetation

Als potentielle natlrliche Vegetation wirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturrdumlichen Verhdltnissen ein ,Heidelbeer-
(Tannen- Fichten-) Buchenwald“ einstellen (umwelt.sachsen.de).

Nutzungs- und Biotopstrukturen

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Plangebietes ist vielseitig und durch Biotop-
typen von geringer bis mittlerer Bedeutung (geringer bis mittlerer Biotopwert)
gepragt. Die Biotop- und Nutzungsstruktur des stdlichen Vorhabenbereiches wird
durch eine Freiflache bestimmt. Die als Grinland (Pferdekoppel) bzw. aktuell als
Lagerflache intensiv genutzten Flurstiicke weisen einen Biotopwert mit geringer und
nachrangiger Bedeutung auf. Ausschlie3lich entlang der BergstralRe befinden sich
vereinzelt Baume (Ahorn). Der nordliche Bereich ist durch eine vorhandene Wohn-
bauflache sowie durch Garten mit unterschiedlicher baulicher Verdichtung gepragt.
Bei dem noch vorhandenen Baumbestand handelt es sich (berwiegend um
Koniferen.

Schutzgebiete, FFH- und SPA-Gebiete

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits beschrieben werden durch das
Vorhaben keine nach den 88 13 bis 16 und 18 bis 19 S&chsisches Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte
oder geplante Schutzgebiete einschliel3lich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des
Européischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21 SachsNatSchG
direkt betroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Entwicklungszone
des Naturparks ,Erzgebirge/Vogtland®. Nach § 4 Abs. 5 Naturparkverordnung um-
fasst die Entwicklungszone die bebauten Bereiche und die zukiinftig gemaf dem
Schutzzweck nach 8 5 fir eine landschaftsvertragliche Siedlungsentwicklung oder
intensive Erholungsnutzung in Betracht kommenden Flachen des AuRRenbereiches.
Aufgrund der Lage des geplanten Wohngebietes in der Entwicklungszone ergeben
sich keine Beeintrachtigungen.

Zur Abschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf wertgebende und relevante
Arten (Fauna) wird ein artenschutzfachliches Gutachten erstellt (Ingenieurbiro
Marko Eigner, Chemnitz). Um die Artengruppen Brutvégel und Flederméause
reprasentativ zu erfassen erfolgen die Aufnahmen und Auswertungen zwischen
Marz 2022 und August 2022. Die Untersuchung wird Bestandteil des Entwurfes der
Begriindung zum Bebauungsplan.

Forst:

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich Wald im Sinne des § 2 des
Waldgesetzes fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG). Zu beachten ist insbe-
sondere, dass es sich neben den bereits bestehenden eingerichteten Waldflachen
auch bei der Bestockung auf den Flurstiicken 1319, 1320 und 1321 der Gemarkung
Stutzengrin um Wald i. S. d. 8§ 2 SachsWaldG handelt. Die auf den zum Wald
benachbarten Flurstiicken bereits befindlichen Bestandsgebaude innerhalb des
30m- Abstandes werden gemal3 Schreiben der Unteren Forstbehdrde beziglich des
Waldabstandes nicht rickwirkend betrachtet. Bei kiinftigen Bauvorhaben, wie z. B.
Neu- oder Anbauten, ist der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand von 30 m
nach 8 25 Abs. 3 SdchsWaldG einzuhalten.
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Gemal 8§ 25 Abs. 3 SachsWaldG mussen Gebaude - einschlief3lich untergeordneter
Gebaudeteile (Begrindung Nr. 6.2 Bauweise...) - von Wald mindestens 30 Meter
entfernt sein. Diese Regelung dient insbesondere der Vermeidung von Gefahren,
die von Gebéauden fiur Wald und von Wald fur Geb&aude ausgehen. Unkontrolliert
fallende Baume und Baumteile durfen Gebaude nicht beschadigen. Gefahren be-
stehen vor allem bei Sturm, Eisbruch, aber auch bei Fallarbeiten im Wald bzw. bei
Rickung und Transport von eingeschlagenem Holz. Weitere Grinde fur den 30-
Meter-Waldabstand sind der Schutz des Waldes vor Waldbrandgefahrdung, der
Schutz der im AuRenbereich privilegierten Waldbewirtschaftung und nicht zuletzt
auch der Schutz des Waldrandes als 6kologisch besonders wichtige Kontaktzone
sowie als Schutzbereich fur den anschlieRenden Wald.

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen, die nach § 25 Abs. 3 des Sachsi-
schen Waldgesetzes zu beurteilen sind, wurde eine Bebauung durch die fest-
gesetzte Baugrenze ausgeschlossen.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen, Natura 2000

. Verlust des Lebensraumpotenzials durch Uberbauung und Flacheninan-
spruchnahme (vgl. auch Schutzgut Boden) ist als nachhaltige Auswirkung auf
das Entwicklungspotenzials des Arten- und Biotopschutzes zu betrachten; der
Planungsraum mit den Vorbelastungen durch die angrenzende Bebauung und
die vorhandenen StrafRen hat jedoch eine nachrangige Bedeutung in Bezug
auf die Biotopqualitat.

. Schaffung neuer Vernetzungsfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches
durch griinordnerische MalRnahmen im Bebauungsplan.
. Durch das Vorhaben und die damit verbundenen Eingriffe sowie Struktur-

veranderungen im Vorhabengebiet kénnte es zu Veranderungen bzw. Zer-
stbrung von Lebensraumen kommen. Zudem konnten Brutvbgel im an-
grenzenden Siedlungsbereich und in den angrenzenden Gartenanlagen
wahrend der Bauzeit durch Baularm gestort werden.

Vermeidung und Minderung

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind aufRerhalb 6kologisch bedeuten-
der Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach
Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert.

. Bemessung der Baufelder, dass keine Eingriffe in den Waldbestand erfolgen.

. Zur Minderung der Beeintrdchtigungen der verschiedenen Landschafts-
potenziale tragt eine schnelle Wiederbegriinung des Baufeldes bei.

. Schaffung neuer Gehdlzstrukturen, Mindestdurchgriinung des Wohngebietes
durch Festsetzungen von Pflanzgeboten; standortgerechte Artenwahl.

. Im Falle von Gehdlzfallungen sind diese auf3erhalb der Brutzeit von Vdgeln,

zwischen Oktober und Ende Februar durchzufiihren.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch potenzielle bau- und betriebsbedingte Einflisse kdnnen insbesondere
aufgrund der geringen und nachrangigen Wertigkeit der Biotoptypen als
gering eingestuft werden. Ob der Bebauungsplan bei Umsetzung von
Vermeidungs- und FCS-Malinahmen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
BNatSchG verletzt wird momentan gepruft.
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Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Naturraum

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den natur-
raumlichen und topographischen Verhdaltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.  Landschaftsraumlich  befindet sich das Gemeindegebiet
entsprechend Karte 6 des Landesentwicklungsplanes Sachsen — Landschafts-
gliederung - an den sudlichen Auslaufern des Unteren und Mittleren Westerz-
gebirges im Ubergang zum Oberen Westerzgebirge.

Abbildung 10: naturrdumliche Gliederung (Regionalplanentwurf Region Chemnitz, Karte 7)

Die Oberflachengestalt dieser Landschaft wird in SO-NW-Richtung auf etwa 25 km
Breite von der allmahlichen Abdachung des Erzgebirges bestimmt. Im Ubergangs-
bereich zum ndrdlich bzw. nordwestlich anschlieRenden Erzgebirgsbecken bzw.
Vogtland setzen die Hohen im N zwischen 300 m NN (Zwickauer Muldeaue sudlich
Wildenfels) und 450 m NN an (Burkhardtswald bei Irfersgriin).

Hugelland und unteres Bergland sind meist deutlich durch wallartige Hohenzlige
und Bergrucken — z. T. aus harten Kontaktgesteinen der erzgebirgischen Granit-
plutone — voneinander geschieden (z. B. Stollberger Erzgebirgsrandstufe > 400 —
560 m, Landstufe bei Rutzengriin sudostlich Auerbach 580 — 620 m NN).
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Im unteren und mittleren Westerzgebirge weist das Relief eine besondere
Formenvielfalt auf. Tal- und Riedelgebiete wechseln mit flachwelligen Hochflachen
(um 600 m NN) ab, die zu den oberen Lagen Uberleiten. Zwischen den Vollformen
(Riedel, Rucken und Hochflachen), deren H6hen nach Siden von < 500 m auf >
600 m ansteigen, verlaufen die Taler der Fliegewasser in vorherrschender S-N-
Richtung. Es herrschen Kerbsohlentéler vor.

Die Umgebung von Stitzengrin sowie die Gemeinde selbst sind vom regional-
typischen Charakter der Erzgebirgslandschaft direkt am und im Naturpark Erz-
gebirge — Vogtland gepréagt. Die waldreiche Berglandschaft rund um den Kuhberg
und an der Talsperre Eibenstock weist viele Wanderwege, Loipen oder Radwege
zur landschaftsbezogenen Erholung auf. Gebirgswiesen mit seltenen Pflanzen und
Krautern kénnen erkundet werden, nicht nur auf dem Kréautererlebnispfad, sondern
auch auf dem Bergwiesenpfad. Die zahlreichen Waldwege bieten ideale Beding-
ungen fur Mountainbiker. weitere Radwege werden im Moment geplant und gebaut.
So sollen die Licken z. B. an den Mulderadweg und an das Radwegenetz zum
Vogtland geschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

. Veranderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der Wohnbebauung.

. keine visuelle Fernwirkung aufgrund der topographischen Verhaltnisse und
der umgebenden Nutzungen (Wald).

. keine Beeintrachtigung des Ortsbildes.

. Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung durch Anlage und
Nutzung sind als nachrangig zu beurteilen. Die bestehende Wegeverbindung
in die freie Landschaft wird erhalten.

Vermeidung und Minderung

. Gehoblzpflanzungen zur Einbindung in die Umgebung; Hinweise zur Artenwabhl.
. Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung der zuldssigen
Bauhdhe (2 Vollgeschosse).

Insbesondere aufgrund der geringen GrofRe des Vorhabengebietes und der
vorhandenen angrenzenden Bebauung sind nachteilige Auswirkungen auf das
Landschaftsbild / die landschaftsbezogene Erholung nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. arch&ologi-
schen Denkmale. Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmal-
substanz wesentlich hdher ist. Auch bisher unentdeckte Denkmale stehen unter
Schutz. Bei BaumalRnahmen muss daher in jedem Fall eine Stellungnahme zu den
archdologischen Belangen eingeholt werden (denkmalschutzrechtliche Geneh-
migung nach § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Sachgiiter bestehen in Form der vorhandenen Gebaudesubstanz und technischen
Anlagen, deren Umfang einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

. Eine potenzielle Beeintrdchtigung von arch&ologischen Denkmalen ist nicht
auszuschlieBen. Es kann es zu baubegleitenden Untersuchungen kommen.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschliel3en.

. Durch die Flachenumwandlung zu Bauflachen wird dauerhaft auf eine Grin-
landflache verzichtet. Flachen mit vergleichbaren Qualitdten sind in der
Gemarkung vorhanden.

Sachen Consult Zwickau April 2022 Seite 54



9.2.8.

9.2.9.

9.2.10.

Bebauungsplan
~Wohngebiet Schulstralle / Bergstralle*

Vermeidung und Minderung
. Schutz potenzieller archaologischer Fundstellen.

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich bei Um-
setzung der Vermeidungs- und MinderungsmalRinahmen keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Betriebsbereiche von Betrieben die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten haben, sind im gesamten Gemeindegebiet von
Stltzengrin nicht ansassig. Eine Anfélligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle
oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Ergebnis:

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie bei Einhaltung aller gesetz-
lichen Vorgaben insbesondere in Bezug auf die Schutzgiter Boden und
Flache mit einer mittleren Bedeutung zu erwarten. Das Schutzgut Mensch wird
aufgewertet.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes sind Abhangigkeiten
zwischen den Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der r&umlichen Funktions-
beziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:

. Die Flachenversiegelung wirkt sich negativ auf alle Bodenfunktionen in
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser (Schadstofffilter und Wasser-
speicher), Schutzgut Flache (Nutzungsédnderung) und dem Lebensraum-
potenzial des Bodens aus.

. Landnutzungsanderungen (Schutzgut Flache) wirken sich auf Biodiversitat,
Wasser, Boden und Landschaft unterschiedlich aus. Der Bau von Wohn-
gebauden verandert das Landschaftsbild eher negativ.

. Der Verlust von Griinland schrankt dauerhaft das Entwicklungspotential fir
Biotope und Arten sowie die biologische Vielfalt ein und beeintréchtigt das
Landschaftsbild am Siedlungsrand.

. Die geplante Bebauung stellt eine optische Veranderung im Nahbereich dar.
Die vorgesehenen Begrinungsmafinahmen im Plangebiet dienen der Ein-
bindung, tragen gleichermaf3en zur Struktur- und Biotopanreicherung bei und
erh6hen somit wieder den Landschaftsbildwert.

. Als klimatischer Wirkraum ist der Planungsraum von untergeordneter
Bedeutung und weist durch die Umsetzung der Planung keine wesentlichen
Wechselwirkungen mit den tbrigen Schutzgutern auf.

. Im Hinblick auf die Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch
lufthygienische Belastungen sind keine erheblichen negativen Einflisse zu
erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prufkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch ohne sein Zutun (,naturlicherweise®) eintreten
wirden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine erheb-
lichen Veradnderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu
erwarten, so dass die vorbelastete Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
bisherigen eingeschrénkten Qualitat erhalten bleibt.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung werden die Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Umweltauswirkungen liegen v.a. in der Versiegelung und dem
Verlust von Bodenfunktionen mit mittlerer Bedeutung.

Schutzgut Umweltauswirkung +/ -

Mensch geringfiigige Beeintrachtigung der vorhandenen
Wohn-bebauung durch Zunahme des Fahr-verkehrs

Pflanzen, Tiere, |dauerhafter Verlust und Veranderung von Lebens-
biol. Vielfalt raumen geringer bis nachrangiger Bedeutung

Boden Beeintréachtigung und dauerhafter Verlust der Boden- +
funktionen durch Versiegelung

Wasser geringe Einschrankung der Versickerung und des
Ruckhaltevermogens, geringe Erhdhung der
Abflussrate von Oberflachenwasser

Klima/Luft geringe Veranderung von kleinklimatischen
Bedingungen durch zuséatzliche Bebauung
Landschaft aufgrund der Vorbelastung keine Beeintrachtigung
von Landschaftsbild oder landschaftsbezogener
Erholung
Kultur- und keine Beeintrachtigungen bei Berlcksichtigung der
Sachgiter Vermeidungsmaflnahmen
Tabelle 5: Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit fur das Gebiet

(++ sehr erheblich, + erheblich, - nicht erheblich)

Durch planerische Optimierung auf ein mit der Nutzung vertragliches Maf3 mittels
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie griinordnerischen
Malnahmen kénnen die negativen Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung
auf die Umweltsituation reduziert werden.

Weitere negative Auswirkungen entstehen zunéachst durch die Stérung wahrend der
Bauphase. Es sind voriibergehende Beeintrachtigungen durch Baularm (Schutzgut
Mensch), das Befahren mit Baufahrzeugen, das Lagern von Baumaterial u. &.
(Schutzgut Boden) zu rechnen. Diese Auswirkungen sind aber zeitlich begrenzt.

Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten und europarechtlich geschitzter
Arten

Das koharente Europaische 6kologische Netz ,NATURA 2000“ gemaf Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Européaischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines glnstigen
Erhaltungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensraume, also
Arten des Anhang Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
sowie Lebensrdume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser
vorhandenen FFH- und Vogelschutzgebieten.

Der Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen (8 34 BNatSchG). Im
Umfeld des Vorhabengebietes ist ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung an
die EU gemeldet. Fur die FFH-Gebiete existieren verbindliche Erhaltungsziele nach
Artikel 6 (3) der Richtlinie 92/43/EWG.
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Das FFH-Gebiet ,Bergwiesen um Schdnheide und Stutzengrin® befindet sich ca.
0,5 km ndrdlich des Plangebietes. Es handelt sich um einen Komplex aus Grinland-
bereichen mit Frisch-, Nass- und Bergwiesen sowie kleinflachigen Buchenmisch-
wald, Moorwald und Zwischenmoor.

Stiitzengriin

Vorbeckaveitbaoh

VorbeckegBeidenbach

y 1
CUheiger. Sira

s“.
Abbildung 11: Planausschnitt, FFH-Gebiet ,Bergwiesen um Schénheide und Stitzengriin

Es wird vermutet, dass sich das geplante Baugebiet insbesondere aufgrund der
raumlichen Entfernung sowie durch die Abgrenzung durch das angrenzende
Waldgebiet auf die Erhaltungsziele, die Lebensraumqualitat und das Lebensraum-
potenzial des Gebietes und auf das maf3gebliche Artenspektrum nicht nachteilig
oder bestandsgefahrdend aus. Hinsichtlich des FFH- Gebietes sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des europaischen Biotopverbundes Natura 2000
durch das Vorhaben zu erwarten. Von der FFH- Vertraglichkeit der Bauplanung ist
somit auszugehen.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemall &8 34 BNatSchG i. V. m. § 22
SachsNatSchG ist somit nach Uberschlagiger naturschutzfachlicher Prifung im
vorliegenden Fall entbehrlich.

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Européaischen Union um. GeméaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
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2. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten und der europdaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-
ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen.

Es ist zu prufen, inwieweit das Vorhaben des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
SchulstraBe / BergstralRe“ diese Zugriffsverbote insbesondere bezlglich streng
geschutzter Arten verletzen kann. Eine Verletzung von Verboten des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG kommt in Betracht, wenn Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten enthnommen,
beschadigt oder zerstort werden (Verletzung Abs. 1 Punkt 3).

Wie bereits beschrieben wird zum Bebauungsplan ein Artenschutzgutachten
erarbeitet (Ingenieurbiro Marko Eigner, Chemnitz). Zur Einschatzung des vor-
handenen Artenbestandes (Fauna) werden fiinf Vorortbegehungen innerhalb der
Brutzeit von Vogeln sowie zwei Detektorbegehungen zur Wochenstubenzeit von
Flederméusen durchgefuhrt. Auch findet eine Kontrolle von Gehdlzen auf
potenzielle Hohlen statt.

Die Untersuchung sowie ggf. notwendige MalRhahmen finden im Entwurf des
Bebauungsplanes Beriicksichtigung.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Fur Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht 8 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach 8 9 Sachsisches Naturschutzgesetz werden
Eingriffe in Natur und Landschaft als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, bewertet. Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich sind zu entwickeln.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung der festgestell-
ten nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Neben den grundsatzlich zu bertcksichtigenden Umweltstandards sind Schutz-
maflnahmen und grunordnerische Malinahmen auf den unbebaubaren Grund-
stiicksflachen sowie bauliche Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs vorgesehen. Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB als planer-
ische und textliche Festsetzungen verbindlich festgelegt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“‘Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und
der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung. Es werden die Kartiereinheiten des CIR-Schllissels zur ein-
deutigen Codierung herangezogen (siehe "Handlungsempfehlungen zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen").
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Der gesamte sudliche Geltungsbereich der geplanten Wohnbebauung ist durch eine
intensive genutzte Pferdekoppel (41 300, nachrangige Bedeutung) gepréagt, ein
Teilbereich wird aktuell als Lagerflache fur den Ausbau der SchulstralBe genutzt.
Entlang der Bergstral3e befinden sich funf Baume (Ahorn).

Abbildung 12: Grunlandflache (Pferdekoppel), Baumreihe an der Bergstral3e (Foto SCZ vom
13.03.2022)

Bei dem noérdlichen Bereich handelt es sich Uberwiegend um Biotoptypen der
Siedlung und Infrastruktur mit geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
(Wohnen 91 200, Kleingarten 94 400 bzw. Garten 94 800). Die bestehende
Zuwegung ist unversiegelt.

Flachen-| CIR- Biotoptyp Ausgangswert

einheit Schlussel AW

FE 1 41 300 intensiv genutztes mesophiles Grunland 10
(Pferdekoppel)

FE 2 91 200 Wohnen landlich gepragt 7

FE 3 94 800 Garten- und Grabeland, Kleingarten 10

FE 4 95 100 StralRe / Weg, wasserdurchlassige 2
Befestigung, stark verdichtet

Tabelle 6: Flacheneinheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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LEGENDE

Biotoptypen, Bestand
(CIR-Biotoptypen- und Landnutzungskanerung Sachsen)

4 GrUnland, Ruderalfiur

D 41 300 Intensiv gerutzies mesophiles Geunlang

9 Siedlung, Infrastruktur, Grinflichen
- @1 200 Wohngebiet, landiich gepragt
- 4 800 Garten- und Grabeland, Kleingarizn

: 95100  Stage, lassge Befestig

Sonstige Planzeichen

Grenze ges raumichen Gellungsbersiches
des Bebavungsplsnes (§ 5 Abs 7 BauGR)

FE 1 Ficheneinheit der Botoptyper

Abbildung 13: Abgrenzung der Biotoptypen - Bestand
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LEGENDE

Biotoptypen, Planung Sonstige Planzeichen
(CIR-Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen)

Grenze des raumiichen Geltungsberciches
9 Siedlung, Infrastruktur, Grinfiachen des Bebauungsplanes (§ 6 Abs, 7 BauGB)
- 91200 Wonngebiet, landlich gepragt
D 5100 Garten- und Grabetand, Klengiren

E 95100 Sirale. wasserdurchizssige Befestigurg

Abbildung 14: Abgrenzung der Biotoptypen - Planung
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Wertminderung/Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Naturlichkeit, Seltenheit/ Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert/
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegentbergestellt und
bilanziert. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und Landschaft eine
Wertminderung von 4,646 dar.

Als Kompensationsmaf3nahme fur den Verlust der Biotoptypen wird als Flache fur
den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der 8§ 14, 15
BNatSchG eine Flache aullerhalb des Geltungsbereiches aufgewertet. Aktuell
finden Gespréache zwischen der Gemeinde Stitzengrin und den regionalen Natur-
schutzverbénden statt. Die abgestimmte Ersatzmafnahme wird im Entwurf des
Bebauungsplanes beschrieben.

Der Gemeinde Stitzengrin stehen keine geeigneten Flachen flr Entsiegelungs-
und Abrissmaf3nahmen zur Verfiigung stehen.
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Tabelle 7: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung) der Biotoptypen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
o — [o)) J
= = c =
< %l S, § o 5 - 8
s = = 1 S £ ¢ 2t
S 5 € 5 g £ 2 = S8aq
S 5 g2 % 2 e E_ o |2 2832
ge 4 g g |Ec (S |22 22 |3 N
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z 2 25 o) o 29 £ s | & : woo ? <158
W 5 oc 2 8 2 & 2 E g | wa =) 3 w® g
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FE 1] 41 300 Intensiv genutztes 10 91 200 Wohnen, landlich |7 -3 0,889 2,667 --- A - 2,667
mesophiles Griin- gepragt
land frischer Stand-
orte (Pferdekoppel)
95 100 Stralle 0 -10 0,109 1,096 A - 1,096
vollversiegelt
FE 2 | 91 200 Wohnen, landlich 7 91 200 Wohnen, landlich |7 - - - -
gepragt gepragt
FE 3| 94 800 Garten- und Grabe- |10 91 200 Wohnen, landlich |7 -3 0,272 0,815 A - 0,815
land, Kleingarten gepragt
FE 4 | 95 100 Stral3e 2 95 100 Stralle 2
wasserdurchlassig wasserdurchlassig
95 100 StralRe 0 -2 0,034 0,068 - A - 0,068
vollversiegelt
>= 4,646
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Tabelle 8: Wertminderung und biotopbezogener Ausgleich
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FE 1 |41 300 | Intensivgenutztes mesoph. |4,646 [§A1l A:
- Grunland frischer Standorte 7 23
FE 4 Gartenland, Kleingéarten

StralRe wasserdurchlassig
2 WE wind. A 4,646

Der biotopbezogene Ausgleich wird im Laufe des Verfahrens (Entwurf) erganzt.
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Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach § 1a BauGB

Zur Erzielung des erforderlichen Kompensationsbedarfs werden Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, bereitgestellt und als geeignete Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahme festgesetzt:

Die Eignung der Flache orientiert sich am Entwicklungspotenzial und der natur-
schutzfachlichen Aufwertbarkeit. Der Ausgleich kann nach § 1a BauGB auf dem
Baugrundstiick selbst, im Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch aul3erhalb
der Eingriffsflache an anderer Stelle erfolgen. In dem betroffenen Landschaftsraum
ist ein Zustand zu schaffen, der den vor dem Eingriff vorhandenen Zustand in
weitest moglicher Ann&herung in gleicher Art, mit gleichen Funktionen und
Wirkungen und ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des 6kologischen und/ oder
optischen Beziehungsgeflges fortflihrt. Bei nicht ausgleichbaren Eingriffen hat der
Verursacher die durch den Eingriff gestorten Funktionen des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes in dem vom Eingriff betroffenen Natur- oder Landschafts-
raum durch ErsatzmalBnahmen moglichst gleichwertig wieder herzustellen.

Die durch den Bau von ca. 10 Einzel- bzw. Doppelhdusern zu erwartenden Beein-
trachtigungen werden aullerhalb der Eingriffsflache durch die verbindliche
Zuordnung einer Ersatzmaflinahme zum Bebauungsplan ausgeglichen. Die geplan-
ten MaRnahmen werden im Entwurf des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Die Baume entlang der BergstraRe sind wenn moglich zu erhalten bzw. gemar der
Baum- und Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Stitzengrin zu ersetzen. Die
Beseitigung von Geholzen — falls unvermeidbar — hat aufRerhalb der Brutzeit von
Vdgeln (Oktober bis Februar) zu erfolgen.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativenprifungen haben im Vorfeld stattgefunden (siehe Kap.6.3).
Varianten der Festsetzungen, die wahrend der Planung zur Diskussion standen,
beziehen sich auf:

. GroRe des Geltungsbereichs
. Verkehrsanbindung, Stral3enbreite
. grinordnerische Festsetzungen

. AusgleichsmalRhahme

Diese wurden mit dem aktuell vorliegenden Planentwurf unter Beriicksichtigung der
nutzungsbedingten Planungsanspriche hinsichtlich der Umweltbelange optimiert.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schutzwirdigkeit und Schutzbedirftigkeit der Schutzguter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen durch die Planung orientieren sich an gangige Planungshilfen und
LeitfAden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen ange-
wendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in den
schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen erlautert.
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Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmal3-
staben z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 (FNP etc.)
vorliegen. Mal3stabsgerechte Informationen kdnnen aus dieser Mal3stabsebene nur
Uberschlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen
mit den von den Fachbehoérden bereitgestellten Informationen als ausreichend
erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und tberschlagig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Uberprifen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschlie3lich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mdgliche UberwachungsmaRnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberprufung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Gemeinde Stitzengrin.

Es sind folgende UberwachungsmaRnahmen denkbar:

e Uberprifung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Gruinordnung) sowie der Kompensationsflache nach 5 bzw. 10 Jahren,

e Uberprifung der landschaftlichen Einbindung der Wohnbauflachen und ihrer
Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschaftsbildver-
anderungen und der Randeingriinung.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Die Gemeinde Stutzengriin beabsichtigt mit der Uberplanung eines Bereiches
zwischen Schulstrae und BergstralRe im Siidosten der Gemeinde mittels Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine mafvolle Erganzung der
Wohnbauflachen zu ermoglichen. Der Geltungsbereich betrifft die Flurstiicke 1322/1
bis 1322/8, 1323/1, 1323/2, 1324 und Teilbereiche des Flurstiicks 1361 Gemarkung
Stitzengrin.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung und Neuordnung eines
allgemeinen Wohngebietes im Sinne von § 4 der Baunutzungsverordnung. Der
sudliche Teil des Geltungsbereiches an der Bergstral3e ist unbebaut und befindet
sich im AufRenbereich der Gemeinde. Die Flache wird derzeit als Grunflache
(Pferdekoppel) sowie als Lagerflache (Ausbau der Schulstral’e) genutzt. Die ,Rest-
flache” zwischen bestehender Bebauung und Wald ist flr die konventionelle
Landwirtschaft kaum geeignet. Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Bereich mit
einer Flachengrofe von ca. 1,6 ha ein Wohngebiet fiir Einzel- und Doppelhauser zu
entwickeln. Die ErschlieBung des Wohngebietes soll an die Bergstral3e und tber die
SchulstralRe erfolgen.

Der nordliche Teilbereich, die Flurstiicke 1322/1 bis 1322/8 betreffend soll stadte-
baulich neu geordnet und weitere Wohnbebauung (maximal drei Eigenheime)
zugelassen werden. Die Kleingartenanlage dient bereits teilweise der Wohnnutzung.
Der Zweck dieser Planung besteht deshalb vorrangig darin, die bereits bestehende
derzeitige wie auch die geplante Nutzung des Gebietes zu ordnen.
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Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehorden (Scoping im Zuge der friihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des ,Wohngebiet Schulstral3e /
BergstraRe* sind aufgrund der Bestandssituation und den Vorbelastungen des
Landschaftsraumes bezogen auf die meisten Schutzgiter geringe Umwelt-
belastungen verbunden. Durchschnittliche / mittlere Umweltbelastungen sind in
Bezug auf die Schutzguter Boden sowie Flache zu erwarten.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Eine
dauerhafte Beeintrachtigung im Sinne 8§ 2 Abs. 4 BauGB stellt die Neuversiegelung
(GRZ 0,4) dar. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und griinordnerischen
Festsetzungen (Pflanzgebote) wird sich das Wohngebiet langfristig in die land-
schaftliche Umgebung einfligen und die negativen Auswirkungen mindern.

Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgt nach den ,Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®. Der aktuelle
Zustand wurde im Gelande aufgenommen und mit der geplanten Entwicklung
verglichen. Zur Kompensation der nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen wird dem
Bebauungsplan eine ErsatzmalBhahme im ndheren Umfeld zugeordnet. Die
erforderliche KompensationsmaRnahme wird im Entwurf des Bebauungs-
planverfahrens erganzt.
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Anhang

Zur Verwendung empfohlene Arten

Folgende Arten werden im Bereich des Baugebietes zur Verwendung empfohlen:

stralRenbegleitende Baume

Acer campestre "Elsrijk"

Carpinus betulus "Fastigiata"
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet”
Sorbus intermedia

Baume fir das Baugebiet

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Juglans regia
Larix decidua
Picea abies

Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Taxus baccata
Tilia cordata

Strauchgehdlze

Amelanchier ovalis
Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Rosa spp.

Salix aurita

Salix eleagnos
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn
Pyramiden-Hainbuche
zweigriffliger Weil3dorn
Mehlbeere, Schwedische

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche

Echte Walnuss
Européaische Larche
Gewohnliche Fichte
Gemeine Kiefer
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere, Echte
Vogelbeere
Speierling
Gemeine Eibe
Winterlinde

Gemeine Felsenbirne
Hartriegel

Haselnuss

eingriffliger Weil3dorn
zweigriffliger Weil3dorn
Schlehe
Wildrosen-Arten
Ohr-Weide
Lavendel-Weide
Schwarzer Holunder
Gewobhnlicher Schneeball
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